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APRESENTACAO

Este documento apresenta a Etapa 3 — Diretrizes e Propostas da
Revisdo do Plano Diretor Democratico (PDD) do municipio de Senador Canedo,
Estado de Goias, referente ao Contrato n° 033108001/2018 firmado entre a Prefeitura
de Senador Canedo e a empresa de consultoria Oliver Arquitetura Ltda., por meio da
Tomada de Precos n°® 003/2018.

O processo de revisdo do PDD contempla 4 etapas que resultam em um
conjunto de diretrizes e proposi¢cdes de ordenamento territorial e desenvolvimento
municipal. Dentre os produtos que compdem o PDM de Senador Canedo, o Produto
4, agora apresentado, se insere contextualmente no escopo do PDM conforme

demonstrado a seguir:

Plano de Mobilizacao;
Leitura da Realidade do Municipio;
Diretrizes e Proposicdes;

Institucionalizacédo do Plano.

O conteudo e organizagao deste caderno foi baseado no Termo de Referéncia
para Revisdo e Atualizacdo do Plano Diretor do Municipio de Senador Canedo. As

Diretrizes e Propostas serdo compostas pelos seguintes itens:

e Referencial
e Diretrizes Gerais

e Diretrizes Locais
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1 INTRODUCAO

O Plano Diretor Municipal é o instrumento dos governos municipais voltado a

politica de desenvolvimento urbano.

No processo de revisdo do Plano sdo novamente identificadas e analisadas as
caracteristicas fisicas, suas vocacdes bem como as potencialidades e deficiéncias
identificadas para que com o apoio e participacdo de toda sociedade organizada

sejam definidos os eixos estratégicos de revisdo do plano.

A entrada em vigor do Estatuto da Cidade (Lei Federal N° 10.257 de
10/07/2001) e a criacdo do Ministério das Cidades formam uma moldura legal e
institucional federal que da condicdes efetivas para a implementacdo de politicas

urbanas de cunho democréatico e social.

O Estatuto da Cidade vem regulamentar os artigos 182 e 183 da Constituicao
Federal de 1988, que norteiam o capitulo relativo a Politica Urbana. Além disso, fixa
como principio fundamental a funcdo social da cidade e da propriedade urbana,

conforme disposto no artigo 5°, incisos XXII e XXIll, da Constituicdo Federal.

A participacdo dos diversos atores sociais ha constru¢do da Elaboracdo do
Plano devera ser garantida e todo material produzido disponibilizado a comunidade

para analise antes de cada audiéncia publica.

Para tanto foi criado um espaco no site oficial da prefeitura que permitira acesso
ao material digital elaborado, bem como foi criado um site para divulgacao de todos

processo incluindo o material elaborado e encontra-se no seguinte endereco:

www.senadorcanedo.oliverarquitetura.com.br
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2 REFERENCIAL PARA FORMULACAO DAS DIRETRIZES E PROPOSTAS

2.1 ESTATUTO DA CIDADE

O Estatuto da Cidade — Lei Federal 10.527/2001, regulamenta os artigos 182 e
183 da Constituicdo Federal e estabelece as diretrizes gerais da Politica Urbana no
Brasil. Portanto € o principal referencial para a formulacdo de diretrizes para o

desenvolvimento urbano de qualquer cidade brasileira.

Conforme o art. 2° do Estatuto a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante

as seguintes diretrizes gerais:

| — Garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra
urbana, & moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte

e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

Il — Gestdo democratica por meio da participacdo da populacéo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacdo, execucao e

acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

[l — Cooperagéo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da

sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social;

IV — Planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econémicas do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus

efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V — Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigcos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas

locais;
VI — Ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacao inadequada dos imdveis urbanos;
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b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em

relagéo a infraestrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como

polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou

nao utilizacao;
f) a deterioracdo das areas urbanizadas;
g) a poluicéo e a degradacdo ambiental;
h) a exposicéo da populacéo a riscos de desastres;

VII — Integragéo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo
em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob sua area

de influéncia;

VIIl — Adocdo de padrées de producdo e consumo de bens e servicos e de
expansao urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e

econdmica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

IX — Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de

urbanizacao;

X — Adequacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar
os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes

segmentos sociais;

Xl — Recuperacao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a

valorizagéo de imoveis urbanos;

XIl — Protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e

construido, do patriménio cultural, histoérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Xl — Audiéncia do Poder Publico municipal e da populacéo interessada nos
processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou

a seguranca da populacéo;
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XIV — Regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacéo
de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, uso
e ocupacao do solo e edificagdo, consideradas a situagdo socioecondmica da

populacao e as normas ambientais;

XV — Simplificacdo da legislacéo de parcelamento, uso e ocupacao do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a reducédo dos custos e o aumento da oferta

dos lotes e unidades habitacionais;

XVI — Isonomia de condi¢Bes para 0s agentes publicos e privados na promocao
de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacéo, atendido o

interesse social.

XVII - Estimulo a utilizagéo, nos parcelamentos do solo e nas edificagbes urbanas,
de sistemas operacionais, padrdes construtivos e aportes tecnolégicos que objetivem

a reducédo de impactos ambientais e a economia de recursos naturais;

XVIII - Tratamento prioritario as obras e edificac6es de infraestrutura de energia,

telecomunicacdes, abastecimento de 4gua e saneamento;

XIX — Garantia de condi¢bes condignas de acessibilidade, utilizacdo e conforto
nas dependéncias internas das edificacdes urbanas, inclusive nas destinadas a
moradia e ao servi¢co dos trabalhadores domésticos, observados requisitos minimos
de dimensionamento, ventilacdo, iluminacao, ergonomia, privacidade e qualidade dos

materiais empregados.

2.2 DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA NACIONAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO

No ano de 2003 foi realizada a 12 Conferéncia Nacional das Cidades, onde foi
dado o pontapé inicial da definicdo da Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano
— PNUD. Foram aprovadas diretrizes para uma politica de desenvolvimento urbano

democrética e integrada, buscando alcancar uma cidade para todos. Abaixo estédo
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especificados alguns dos principios, diretrizes e objetivos da PNUD, as definicdes
foram retiradas do Caderno MCidades 01 - Desenvolvimento Urbano — Politica
Nacional de Desenvolvimento Urbano, publicado em 2004 pelo Ministério das
Cidades.

Foram definidos nesta Conferéncia os seguintes principios:

Direito a cidade — Todos os brasileiros tém direito a cidade, entendido como o
direito a moradia digna, a terra urbanizada, ao saneamento ambiental, ao transito
seguro, a mobilidade urbana, a infraestrutura e aos servigos e equipamentos urbanos
de qualidade, além de meios de geracdo de renda e acesso a educacédo, saude,

informacéo, cultura, esporte, lazer, seguranca publica, trabalho e participacéo.

Moradia digna — A moradia € um direito fundamental da pessoa humana,
cabendo a Unido, o Distrito Federal, os estados e municipios promover,
democraticamente, 0 acesso para todos, priorizando a populacdo de baixa ou
nenhuma renda, financiando e fiscalizando os recursos destinados a habitacdo. A
promocao do acesso a moradia digna deve contemplar, ainda, o direito a arquitetura,
a assisténcia aos assentamentos pelo poder publico e a exigéncia do cumprimento da
Lei Federal n°® 10.098/02, que estabelece um percentual minimo das habitacdes
construidas em programas habitacionais adaptadas para as pessoas portadoras de
deficiéncias. Entende-se por moradia digna aquela que atende as necessidades
basicas de qualidade de vida, de acordo com a realidade local, contando com
urbanizacdo completa, servicos e equipamentos urbanos, diminuindo o 6nus com

salde e violéncia e resgatando a autoestima do cidadao.

Saneamento ambiental publico — Os servigcos de saneamento ambiental sdo
essenciais e vitais para o funcionamento das cidades, para a determinacdo das
condicOes de vida da populacéo urbana e rural, para a preservacado do meio ambiente

e para o desenvolvimento da economia.

Transporte publico — O transporte publico é um direito. Todos tém a
prerrogativa de ter acesso aos seus servigos, cabendo aos trés niveis de governo
universalizar a sua oferta. A mobilidade esta vinculada a qualidade dos locais onde as
pessoas moram e para onde se deslocam, devendo estar articulada com o plano de
desenvolvimento da cidade e com a democratiza¢do dos espagos publicos, conferindo

prioridade as pessoas e nao aos veiculos.
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Funcéo social da cidade e da propriedade — A propriedade urbana e a cidade
devem cumprir sua funcéo social, entendida como a prevaléncia do interesse comum
sobre o direito individual de propriedade, contemplando aspectos sociais, ambientais,
econdmicos (de inclusdo social) e a implantagdo combinada com os instrumentos do
Estatuto da Cidade.

Gestdo democrética e controle social — Devem ser garantidos mecanismos
de gestdo descentralizada e democratica, bem como o acesso a informacdo, a
participagdo e ao controle social nos processos de formulagéo, tomada de deciséo,
implementacédo e avaliacdo da politica urbana. A gestdo democratica deve reconhecer
a autonomia dos movimentos sociais, sem discriminacdo, e estar sempre

comprometida com o direito universal a educacdo, saude, moradia, trabalho,

previdéncia social, transporte, meio ambiente saudavel, cultura e lazer.

Inclusdo social e reducdo das desigualdades — A politica urbana deve
atender a populacdo de baixa renda, a fim de reduzir as desigualdades socio

espaciais.

Sustentabilidade financeira e socioambiental da politica urbana — A
aplicacao dos recursos devera considerar critérios ambientais, sociais, regionais e de
capacidade institucional. Devem ser estimuladas a elevacdo da produtividade, da
eficiéncia, da eficacia e da efetividade, e a minimizacdo do desperdicio na producao
da moradia, na urbanizacdo e na implantacdo, operacdo e custeio dos servigos
publicos urbanos, metropolitanos e de caréater regional, estabelecendo linhas de apoio
e financiamento para a busca de novas tecnologias e para a formulacdo de planos e

projetos de desenvolvimento urbano.

Combate a segregacdo urbana — Devem ser garantidas a reducédo e a
eliminacdo das desigualdades soOcio espaciais inter e intra-urbanas e regionais, bem
como a integracdao dos subespacos das cidades, combatendo todas as formas de
espoliacdo e segregacédo urbana. Garantir a acessibilidade de todos os cidadéos aos
espacos publicos, aos transportes, aos bens e servigos publicos, a comunicacdo e ao
patrimoénio cultural e natural, para a sua utilizacdo com seguranca e autonomia,

independente das diferencas.

Diversidade socio espacial — Devem ser consideradas as potencialidades

locais, especificidades ambientais, territoriais, econémicas, historicas, culturais, de
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porte e outras particularidades dos assentamentos humanos, resguardando-os da
especulacdo imobiliaria e garantindo a sustentabilidade das politicas urbanas. As

seguintes diretrizes:

Politicas nacionais — Formular, implementar e avaliar a Politica Nacional de
Desenvolvimento Urbano e as Politicas Fundiaria, de Habitacdo, de Saneamento
Ambiental, de Transito, de Transporte e Mobilidade Urbana de forma integrada,
respeitando o pacto federativo, com participacdo da sociedade, em parceria com
estados, municipios e Distrito Federal e articulada com todos os 6rgdos do Governo
Federal. As politicas publicas devem ter como eixo norteador os principios da

universalidade, equidade, sustentabilidade, integralidade e gestdo publica.

Politica urbana, social e de desenvolvimento — Articular a politica urbana as
politicas de educacdo, assisténcia social, saude, lazer, seguranca, preservacao
ambiental, emprego, trabalho e renda e desenvolvimento econédmico do pais, como
forma de promover o direito a cidade e a moradia, a inclusdo social, 0 combate a
violéncia e a reducdo das desigualdades sociais, étnicas e regionais, garantindo
desconcentracdo de renda e crescimento sustentavel. Promover politicas de
desenvolvimento urbano que garantam sustentabilidade social, cultural, econdémica,
politica e ambiental baseada na garantia da qualidade de vida para geracdes futuras,
levando em conta a prioridade as cidades com menores IDH ou outros indicadores
sociais. Efetivar os planos diretores em consonéncia com os zoneamentos ecoldgico-
econdmicos e ambientais. Implementar politicas publicas integradas entre o rural e o

urbano com atendimento integral ao habitante do espaco municipal.

Estrutura institucional — Implementar a estrutura institucional publica
necessaria para efetivacdo da politica urbana, promovendo a participacdo e a

descentralizacdo das decisoes.

Participacao social — Promover a organizagdo de um sistema de conferéncias,
conselhos em parcerias com usuarios; setor produtivo; organizagbes sociais
(movimentos sociais e ONGSs); entidades profissionais, académicas e de pesquisa;
entidades sindicais; operadores e concessionarios de servigos publicos; e 6érgéos
governamentais, para viabilizar a participagdo social na definicdo, execucéo,
acompanhamento e avaliacdo da politica urbana de forma continuada, respeitando a
autonomia e as especificidades dos movimentos e das entidades, e combinando

democracia representativa com democracia participativa.
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Politicas de desenvolvimento e capacitagcdo técnico-institucional —
Desenvolver, aprimorar, apoiar e implementar programas e acdes de aperfeicoamento
tecnologico, capacitacdo profissional, adequacdo e modernizacdo do aparato
institucional e normativo, a fim de garantir a regulacao, a regularizacéo, a melhoria na
gestdo, a ampliacdo da participacéo, a reducao de custos, a qualidade e a eficiéncia

da politica urbana, possibilitando a participacéo das universidades.

Diversidade urbana, regional e cultural — Promover programas e acdes
adequados as caracteristicas locais e regionais, respeitando-se as condi¢cdes
ambientais do territério, as caracteristicas culturais, vocacionais, o porte, as
especificidades e potencialidades dos aglomerados urbanos, considerando os
aspectos econdmicos, metropolitanos e outras particularidades e promovendo a
reducdo de desigualdades regionais, inclusive pela prestacdo regionalizada de
servicos e pela pratica de mecanismos de solidariedade social, com a preservacao e
valorizacdo de uma identidade brasileira transcultural. O Ministério das Cidades deve
criar vinculos profundos com o Ministério da Educacao, trabalhando conjuntamente
na formacao académica voltada para a cidadania e defesa de uma cidade para todos;
criar parcerias entre o Ministério das Cidades e entidades estudantis que se
comprometam com a garantia do direito a cidade e com a melhoria das condicdes de
vida da populacdo de baixa renda, para que a juventude estudantil possa colaborar
na troca de conhecimento e estar preparada, no futuro, para exercer a justica e a
responsabilidade social. Garantir que a juventude esteja envolvida nas questdes que
foram debatidas na Conferéncia das Cidades, como meio de assegurar a continuidade
desses trabalhos, desses principios e, sobretudo do direito a cidade para as futuras

geracoes.

Politicas abrangentes e massivas — As politicas do Ministério das Cidades
deverdo ser abrangentes e massivas para enfrentar todo o déficit habitacional
(qualitativo e quantitativo); garantir o acesso a terra urbanizada, a regularizagédo
fundiaria, a qualidade do meio ambiente, a assisténcia técnica e juridica gratuita;
promover a utilizacao de prédios publicos e a desapropriacao de prédios particulares,
gue nédo tenham fins sociais, para fins de moradia; promover a universalizacdo dos
servicos de saneamento ambiental, energia elétrica, iluminacdo publica e
equipamentos urbanos nas éareas urbanas e rurais; promover 0 aumento e a

qualificacédo da acessibilidade e da mobilidade, a qualidade do transito e a seguranca
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de todos os cidadaos, possibilitando a inclusdo social. A politica de desenvolvimento
urbano deve atuar para corrigir as desigualdades atualmente existentes,
contemplando a regularizagéo fundiaria, urbanizagdo dos assentamentos precarios, a
erradicacdo de riscos, a mobilidade urbana, o saneamento ambiental, o
abastecimento de agua, o esgotamento sanitario e a gestdo de residuos solidos e

drenagem.

Redes de cidades mais equilibradas — Apoiar a estruturacdo de uma rede de
cidades mais equilibrada do ponto de vista do desenvolvimento socioeconémico e da
reducdo das desigualdades regionais, respeitando as caracteristicas locais e
regionais, estimulando a formacao de consércios regionais, e articulando as politicas
urbana, social e ambiental, a fim de promover a desconcentragao e a descentralizacao
do desenvolvimento urbano, evitando problemas como a emancipacao de cidades
sem condicfes de assumir tal responsabilidade e a acao de lobistas para a obtencéo
de recursos publicos. Promover politicas de formacao, informacdo e educacdo
relativas aos instrumentos de implementacéo do direito a cidade aos mais diversos
segmentos sociais, garantindo a participacdo cidada na gestdo publica. Promover a
elaboracdo de planos e projetos municipais acompanhados pela Unido e pelos
estados, de forma a garantir o atendimento as exigéncias técnicas e legais; e
incentivar o desenvolvimento regional endégeno naquelas regiées onde ja existe
oferta de infraestrutura instalada, possibilitando a geracdo de emprego e renda

através de arranjos produtivos locais e regionais.
E os seguintes objetivos:

Reducéo do déficit habitacional — Reduzir o déficit habitacional qualitativo e
guantitativo em areas urbanas e rurais, promovendo integracao e parcerias nos trés
niveis de governo, por meio de politicas que atendam as necessidades da populacao
— com particular atencdo para as camadas sem renda ou com renda de até trés
salarios minimos — e de a¢des que promovam 0 acesso a moradia digna. Investir em
tecnologia adequada, incorporando requisitos de conforto ambiental, eficiéncia
energética e acessibilidade, priorizando locais ja urbanizados, de forma integrada com
politicas de geracdo de emprego e renda, saude, educacgédo, lazer, transporte,

mobilidade urbana e saneamento ambiental.

Acesso universal ao saneamento ambiental — Promover o acesso universal

ao saneamento ambiental, priorizando o atendimento as familias de baixa renda
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localizadas em assentamentos urbanos precarios e insalubres, em areas de protecao
ambiental, municipios de pequeno porte e regides rurais. Entende-se por saneamento
ambiental o abastecimento de Agua em condi¢des adequadas; a coleta, o tratamento
e a disposicdo adequada dos esgotos, residuos solidos e emissfes gasosas; a
prevencdo e o controle do excesso de ruidos; a drenagem de aguas pluviais e 0
controle de vetores com seus reservatorios de doencas. Defender a essencialidade e
a natureza publica que caracterizam a fungcdo social das acBes e servicos de
saneamento ambiental, garantindo a gestdo publica nos servigos e a prestacao por
orgaos publicos. Os servicos de saneamento ambiental sdo de interesse local e o
municipio € o seu titular, responsavel pela sua organizacédo e prestacdo, podendo
fazé-lo diretamente ou sob regime de concessao ou permisséo, associado com outros
municipios ou ndo, mantendo o sistema de subsidios cruzados, respeitando a

autonomia e soberania dos municipios.

Gestéo integrada e sustentavel da politica de saneamento — Garantir a
qualidade e a quantidade da agua para o abastecimento publico, com especial
atencao as regides de protecdo aos mananciais. Elevar a qualidade dos servicos de
agua e esgoto, apoiando, promovendo e financiando o desenvolvimento institucional
e a capacitacdo das empresas publicas de saneamento; reduzir as perdas no
abastecimento e promover a conservagao da agua, reorientar as concepc¢des vigentes
na drenagem urbana, privilegiando o enfoque integrado e sustentavel, a fim de
prevenir de modo eficaz as enchentes urbanas e ribeirinhas. Aumentar a eficiéncia
dos servicos de limpeza publica (coleta, disposicdo final e tratamento); promover a
modernizacdo e a organizacdo sustentavel dos servicos de limpeza publica e a
insercao social dos catadores; estimular a reducéo, a reciclagem e a coleta seletiva
de residuos sélidos; promover a recuperacdo de areas contaminadas, propondo o
desenvolvimento e aplicacdo de tecnologias adequadas as diversas realidades do
pais; e incentivar as intervengdes integradas, articulando os diversos componentes do
saneamento. Implementar politicas publicas para a gestdo sustentavel de residuos
sélidos, promovendo a eficiéncia dos servigos por meio de investimentos em sistemas
de reaproveitamento de residuos (coleta seletiva de organicos, inorganicos e inertes
e destinacao para reciclagem dos catadores); educagéo socioambiental voltada para
a reducao, reutilizacdo e reciclagem de residuos; mobilizacdo, sensibilizacdo e

comunicacao destinadas a populacédo dos municipios brasileiros para estimular novas
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praticas em relacdo aos residuos que tragam beneficios para 0 meio ambiente e que
convirjam para sistemas de coleta seletiva solidaria (que envolve também coleta,
triagem, pré-beneficiamento, industrializacdo e comercializacdo de residuos); controle
social, fiscalizacdo e monitoramento das politicas desenvolvidas no setor de residuos
sélidos; desenvolvimento de tecnologias sociais e ambientalmente sustentaveis;
definicdo de metas e meétodos para erradicacdo dos lixdes, que garantam a
erradicacao do trabalho de criancas e adolescentes e sua incluséo escolar, bem como
a capacitacao e integracdo dos adultos em sistemas publicos de reaproveitamento de
residuos sélidos urbanos; implantacao da coleta seletiva com inclusédo social em todos

0s municipios do Brasil; criacdo de mini centrais de reciclagem.

Mobilidade urbana com seguranca — Ampliar a mobilidade urbana com
seguranca, priorizando o transporte coletivo e os ndo-motorizados; desestimulando o
uso de automovel; priorizando o pedestre e privilegiando a circulacao de pessoas com
mobilidade reduzida; melhorando as condicdes do transito; prevenindo a ocorréncia e
reduzindo a violéncia e a morbimortalidade decorrente de acidentes; e integrando e
fortalecendo entidades e 6érgdos gestores de transito, transporte e planejamento

urbano.

Qualidade ambiental urbana — Promover a melhoria da qualidade ambiental
urbana, priorizando as areas de maior vulnerabilidade e precariedade, especialmente
quando ocupadas por populacdo de baixa renda, e estimulando o equilibrio entre

areas verdes e areas construidas.

Planejamento e gestao territorial — Promover a melhoria do planejamento e
da gestao territorial de forma integrada, levando em conta o ordenamento da cidade
e seus niveis de crescimento, em uma visdao de longo prazo, articulando as
administracdes locais e regionais. Elaborar diretrizes nacionais transitorias de um
pacto de gestdo urbana cidada, destinadas a utilizagdo pelos municipios, antes e
durante o periodo em que estiver ocorrendo revisdo e/ou elaboracdo de seus planos
diretores, para apoiar e nortear os poderes executivos e legislativos municipais na
contencao de alteracfes pontuais de zoneamento, usos e ocupac¢des do solo urbano
e/ou para garantir, até a aprovacao do plano diretor, a implementagcdo somente de
operacbes consensuadas na municipalidade e que estejam de acordo com os
instrumentos de controle social, da funcédo social da propriedade e de analise dos

impactos ambiental e de vizinhanca.
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Diversificacdo de agentes promotores e financeiros — Incentivar a
participacdo de agentes promotores e financeiros e apoiar a atuacéo e a formacao de
cooperativas e associacbes comunitarias de autogestdo na implementacdo de
politicas, programas e projetos de desenvolvimento urbano, habitacdo e gestéo

ambiental.

Estatuto da cidade — Promover a regulamentacéo e a aplicacdo do Estatuto
da Cidade, de outros instrumentos de politica urbana e dos principios da Agenda 21,
garantindo a ampla participagédo da sociedade e a melhoria da gestéo e controle do
uso do solo, na perspectiva do cumprimento da funcao social e ambiental da cidade e

da propriedade e da promocao do bem-estar da populacao.

Democratizacdo do acesso a informacdo — Criar sistema de informacdes,
acessivel a qualquer cidadao, que permita a obtencéo de dados sobre atos do poder
publico, aplicacdo de recursos dos programas e projetos em execucao, valor dos

investimentos, custos dos servicos e arrecadacao.

Geracdo de emprego, trabalho e renda — Visando a inclusdo social e
considerando as potencialidades regionais, integrar as acdes de politica urbana com
as acOes de geracdo de emprego, trabalho e renda, com destaque para a
universalizacdo da assisténcia técnica e juridica; promocdo da qualificacéo
profissional; incentivo as empresas para geracado do primeiro emprego; incentivo a
descentralizacao industrial; incentivo ao emprego de idosos; concesséao de linhas de
crédito; estimulo a diversificacdo da producdo; apoio a cooperativas ou
empreendimentos auto gestionarios; promoc¢do de politicas de desenvolvimento
produtivo nas regides nao contempladas pela politica regional de investimentos na
producdo; reformulacdo da politica de incentivo a instalacdo de industrias,
fortalecendo o comércio, a agricultura e os servi¢os; e apoio e financiamento de
parcerias para a realizacao de servigos publicos que promovam a coesao e incluséo

social ao gerarem trabalho e renda.
2.3 OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL — ODS

As Nagdes Unidas vém adotando o conceito de desenvolvimento sustentavel
desde a Conferéncia das Nac¢des Unidas sobre Meio Ambiente e Desenvolvimento de
1992 — a Cupula da Terra — no Rio de Janeiro. Nesta época foi tragada uma Agenda

para alcancar este objetivo, a Agenda 21.
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Em 2015, a partir de nova Conferéncia das Nac¢fes Unidas, foi acordado por
193 Estados-membros da ONU, uma nova agenda com o tema: “Transformando
Nosso Mundo: a Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel”, que consiste de
uma Declaracdo, 17 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel e 169 metas, uma
secado sobre meios de implementacdo e uma renovada parceria mundial, além de um
mecanismo para avaliacdo e acompanhamento. Na Cupula das Na¢des Unidas sobre
o Desenvolvimento Sustentavel em 2015 foi adotada uma a Agenda 2030 que resultou
em um plano de agdo com 17 objetivos. Os Objetivos e metas estimulardo a acao para
0s proximos 15 anos em areas de importancia crucial para a humanidade e para o

planeta, e séo:
Objetivo 1. Acabar com a pobreza em todas as suas formas, em todos os lugares

Objetivo 2. Acabar com a fome, alcancar a seguranca alimentar e melhoria da

nutricdo e promover a agricultura sustentavel

Objetivo 3. Assegurar uma vida saudavel e promover o bem-estar para todos, em

todas as idades

Objetivo 4. Assegurar a educacao inclusiva e equitativa e de qualidade, e promover

oportunidades de aprendizagem ao longo da vida para todos

Objetivo 5. Alcancar a igualdade de género e empoderar todas as mulheres e

meninas

Objetivo 6. Assegurar a disponibilidade e gestao sustentavel da 4gua e saneamento

para todos

Objetivo 7. Assegurar o acesso confiavel, sustentavel, moderno e a preco acessivel

a energia para todos

Objetivo 8. Promover o crescimento econdmico sustentado, inclusivo e sustentavel,

emprego pleno e produtivo e trabalho decente para todos

Objetivo 9. Construir infraestruturas resilientes, promover a industrializagdo inclusiva

e sustentavel e fomentar a inovacao
Objetivo 10. Reduzir a desigualdade dentro dos paises e entre eles

Objetivo 11. Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros,

resilientes e sustentaveis
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Objetivo 12. Assegurar padrées de producédo e de consumo sustentaveis

Objetivo 13. Tomar medidas urgentes para combater a mudanca do clima e seus

impactos

Objetivo 14. Conservacao e uso sustentavel dos oceanos, dos mares e dos recursos

marinhos para o desenvolvimento sustentavel

Objetivo 15. Proteger, recuperar e promover o uso sustentavel dos ecossistemas
terrestres, gerir de forma sustentavel as florestas, combater a desertificacdo, deter e
reverter a degradacao da terra e deter a perda de biodiversidade

Objetivo 16. Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento
sustentavel, proporcionar 0 acesso a justica para todos e construir instituicées

eficazes, responsaveis e inclusivas em todos os niveis

Objetivo 17. Fortalecer os meios de implementacgao e revitalizar a parceria global para

o desenvolvimento sustentavel

A respeito do Objetivo 11, que trata de cidades, a Agenda 2030 estabelece as

seguintes metas

11.1 Até 2030, garantir o acesso de todos a habitacdo segura, adequada e a preco

acessivel, e aos servi¢cos basicos e urbanizar as favelas

11.2 Até 2030, proporcionar o acesso a sistemas de transporte seguros, acessiveis,
sustentaveis e a preco acessivel para todos, melhorando a seguranca rodoviaria por
meio da expansdo dos transportes publicos, com especial atencdo para as
necessidades das pessoas em situacdo de vulnerabilidade, mulheres, criancas,

pessoas com deficiéncia e idosos

11.3 Até 2030, aumentar a urbanizacéo inclusiva e sustentavel, e as capacidades para
o planejamento e gestdo de assentamentos humanos participativos, integrados e

sustentaveis, em todos 0s paises

11.4 fortalecer esforgos para proteger e salvaguardar o patriménio cultural e natural

do mundo

11.5 Até 2030, reduzir significativamente o niumero de mortes e o numero de pessoas
afetadas por catastrofes e substancialmente diminuir as perdas econdmicas diretas

causadas por elas em relagéo ao produto interno bruto global, incluindo os desastres
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relacionados a agua, com o foco em proteger os pobres e as pessoas em situacao de

vulnerabilidade

11.6 Até 2030, reduzir o impacto ambiental negativo per capita das cidades, inclusive

prestando especial atencao a qualidade do ar, gestao de residuos municipais e outros

11.7 Até 2030, proporcionar 0 acesso universal a espacos publicos seguros,
inclusivos, acessiveis e verdes, particularmente para as mulheres e criancas, pessoas

idosas e pessoas com deficiéncia

11.a Apoiar relagdes econbmicas, sociais e ambientais positivas entre areas urbanas,
periurbanas e rurais, reforcando o planejamento nacional e regional de

desenvolvimento

11.b Até 2020, aumentar substancialmente o niUmero de cidades e assentamentos
humanos adotando e implementando politicas e planos integrados para a incluséo, a
eficiéncia dos recursos, mitigacdo e adaptacdo as mudancas climéaticas, a resiliéncia
a desastres; e desenvolver e implementar, de acordo com o Marco de Sendai para a
Reducdo do Risco de Desastres 2015-2030, o gerenciamento holistico do risco de

desastres em todos os niveis

11.c Apoiar os paises menos desenvolvidos, inclusive por meio de assisténcia técnica

e financeira, para construcfes sustentaveis e resilientes, utilizando materiais locais.

2.4 NOVA AGENDA URBANA

A Nova Agenda Urbana € um documento orientado para acdo que definiu
padrdes globais para o alcance do desenvolvimento urbano sustentavel, “repensando
a forma como construimos, gerenciamos e vivemos nas cidades”, segundo o ONU-
HABITAT.

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo organizou os 175 itens da Nova

Agenda Urbana em 30 a¢des-chave, divididas em cinco campos:

A. Politica Urbana Nacional;
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B. Legislacdo Urbana — Regras e regulamentos;
C. Planejamento e Projeto Urbano;

D. Economia Urbana e Finangas Municipais;

E. Extensbes / Renovacgdes Urbanas Planejadas
A. POLITICA URBANA NACIONAL

1.0 planejamento baseado nas projecdes de populacao faz a diferenca entre as
cidades com infraestrutura deficiente e favelas lotadas e as cidades que distribuem
beneficios urbanos e qualidade de vida para todos.

2.0 planejamento para regides em vez de apenas cidades ajuda a evitar
aglomeracao urbana, e preserva a conexao fisica e econébmica de uma cidade com a

sua base rural.

3.A politica urbana nacional distingue os niveis de responsabilidade para todos os
niveis de governo e outros interessados, estabelece mecanismos de coordenacéo, e

garante a responsabilizacdo por resultados de desenvolvimento urbano.

4.A criacdo de um sistema de governanca metropolitana impede a duplicacao de
servicos e desperdicio de recursos e ajuda com o planejamento de rotas de transporte

consistentes e outros servicos.

5.0s planos urbanos com forca de lei fornecem aos moradores da cidade
previsibilidade em torno da propriedade, a seguranca da posse, direitos de acesso e
os planos individuais para o futuro. Eles também garantem que o desenvolvimento é

transparente e que 0s espacos e servicos publicos de uma cidade sé@o protegidos.

6.As politicas urbanas nacionais devem garantir padrées minimos no planejamento
de servicos urbanos basicos, tais como agua, saneamento e energia, ou as
caracteristicas basicas de projeto de ruas que promovam o caminhar seguro, o andar

de bicicleta e 0 acesso aos transportes publicos.
B. LEGISLACAO URBANA — REGRAS E REGULAMENTOS

1.0 estabelecimento de sistemas de gestdo de terras, incluindo ferramentas de
planejamento, finalidade e administragdo do solo urbano, é necessario para o
fornecimento sustentavel de todos os outros elementos do tecido urbano. As

estruturas legais devem ser acessiveis a todos, portanto, € preciso reconhecer a
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realidade do pluralismo juridico, a informalidade e a inseguranca generalizada de

posse da terra, identificando solucdes praticas e equitativas.

2.Mecanismos legais para adquirir, estabelecer e manter o espago publico sdo
fundamentais para o carater e habitabilidade de uma &rea urbana O espaco publico,
particularmente ruas e espacos verdes, fornece a estrutura basica dos assentamentos
humanos que perdura ao longo de décadas e séculos. O espaco publico reforca a
coesdo da comunidade, a identidade civica, a qualidade de vida e aumenta a
produtividade econdémica.

3.Regulacéo inclusiva dos elementos centrais da urbanizacdo: os servicos basicos
como agua, saneamento, gestdo de residuos e transportes publicos devem ser
acessiveis a todos, independentemente do status ou a seguranca da posse. O
desenho dos quarteirbes deve garantir um tecido urbano diversificado que torne o
espaco construido acessivel a todos e que suporte uma grande variedade de usos

econdmicos e culturais.

4.Promover o equilibrio de direitos e interesses no desenvolvimento urbano
através do controle proativo. O investimento publico em infraestrutura e a autorizacao
para novas urbanizacdes que criem valor na propriedade devem ser reinvestidos nos
servicos que essas propriedades necessitam e no desenvolvimento urbano geral, bem
como beneficiar os proprietarios individuais. Cidades que visam maior equidade entre
os cidadéos, a estabilidade financeira e 0 aumento da prestacéo de servigos, precisam
definir marcos legais para equilibrar de forma justa os encargos e os beneficios da

urbanizacao.

5.E necessaria aelaboracdo de codigos que suportem uma cidade
economicamente vibrante, inclusiva e segura, tanto a nivel de rua e do bairro. Os
codigos devem ser atualizados e localmente relevantes, mitigando riscos e

promovendo a eficiéncia ambiental.

6.Asregras e regulamentos devem ser eficazes na realizacdo dos objetivos
politicos acordados de forma eficiente e previsivel. Eles devem ser objetivos, de custo
eficaz, apoiarem um quadro de governanca relevante para a diversidade de contextos

urbanos e incentivadores de resultados inclusivos.

C. PLANEJAMENTO E PROJETO URBANO
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1.0s padrdes urbanos tém uma grande influéncia sobre as condi¢des de habitacéo
e a sustentabilidade. As areas para edificacdes devem ser equilibradas por espaco
publico que permitam aos residentes desfrutarem de seus bairros. O projeto de
padrées de rua, quarteirbes, blocos, tramas e arranjos de construcdo afeta
diretamente a habitabilidade, condicbes de caminhar, seguranca, sociabilidade,
impacto ambiental e produtividade dos bairros. Areas acessiveis tornam mais facil a

oferta de servigos urbanos e fluxo do comércio.

2.0 tempo de viagem entre a casa e o trabalho tem um enorme impacto sobre a
qgualidade de vida dos moradores. Bairros de uso misto, com residéncias proximas ao
emprego, promovem percursos rapidos, economizando tempo e reduzindo o consumo
de energia e as emissdes de gases de efeito estufa. Se bem concebidos, eles também

podem promover espacos publicos socialmente interativos e flexiveis.

3.Ar fresco e areas verdes melhoram a vida de todos. Parques, florestas urbanas,
zonas Umidas, areas agricolas nos perimetros urbanos, ruas urbanizadas, telhados
verdes e superficies verdes verticais melhoraram o ecossistema urbano e o

microclima. E inclusive tém demonstrado eficiéncia na reducao de crimes violentos.

4.0s moradores da cidade devem estar no centro de planejamento urbano. O
desenvolvimento imobiliario muito frequentemente tem levado a segregacao de alguns
grupos socioecondmico. A ‘habitagdo no centro” implica uma abordagem de
planejamento holistico que coloca as pessoas e as suas necessidades diarias no
centro da politica de desenvolvimento urbano e faz da moradia a precos acessiveis

um dos pilares da vida da cidade.

5.Um planejamento de crise rigido reduz o tempo de recuperagdo e assegura
gue a vida normal dos moradores seja restaurada rapidamente. Um bom planejamento
de crise envolve todos os atores, de equipes de emergéncia e autoridades municipais
para o governo central. Um bom plano pode aumentar a resiliéncia e reduzir a perda

de vidas e bens durante uma emergéncia.

6.Um bom planejamento inclui a provisdo para o comeércio e o crescimento
econdmico. Espacos econdmicos urbanos diversos, que também servem para 0s
empresarios de pequena escala e que estdo perto de casas, aumentam a
produtividade e meios de vida em geral, incluindo uma melhor qualidade de vida para

os trabalhadores.
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D. ECONOMIA URBANA E FINANCAS MUNICIPAIS

l.ldentificar as principais fontes de financiamento sustentavel. O refor¢co da
capacidade econbmica e financeira de uma cidade aumenta as oportunidades
econdmicas para os residentes e permite que a cidade financie a prestacao de

servicos basicos de infraestrutura local, como habitacdo a precos acessiveis.

2.0s Planos de investimento devem apoiar o crescimento a longo prazo das
cidades. A urbanizacdo planejada permite as cidades identificar futuras
oportunidades para a geracdo de receita e alocar recursos para investimentos
prioritarios. Planos de investimento também facilitam orcamentos realistas e

exequiveis.

3.0 financiamento local ira determinar o futuro do desenvolvimento de
infraestrutura urbana nos paises em desenvolvimento. As autoridades urbanas
podem aumentar receitas locais, aproveitando as regras de planejamento e a
utilizacao de instrumentos financeiros disponiveis localmente, tais como a partilha do

valor da terra, empréstimos comerciais e investimento externo.

4.0s instrumentos de planejamento ajudam os governos locais a maximizar
valor. Instrumentos inovadores como a requalificacdo do uso do solo ajudam os
proprietarios de terras e os moradores da cidade a utilizarem e reconstruirem areas
da cidade. Povoar e desenvolver terras subutilizadas e reconstruir areas pos-desastre
| poés-conflito, podem estimular o desenvolvimento a longo prazo, fornecendo

resultados a curto prazo.

5.Investir em servicos urbanos béasicos melhora as condicdes de vida dos
moradores da cidade. Avalia¢des rapidas do nivel de acesso aos servi¢cos urbanos
basicos ajudam as autoridades municipais a estimar os investimentos necessarios
para atender as demandas da crescente populacdo urbana. Fontes de financiamento
internas e externas devem ser utilizadas para melhorias e construcdo de novas
infraestruturas. Aspectos de sustentabilidade podem ser considerados nos programas

e projetos de solucdes.

6.0pcdes de financiamento habitacional devem estar disponiveis para
moradores de baixa renda. Isso é possivel por meio de politicas criativas e
visionarias, tais como subsidios cruzados, financiamento hipotecério, financiamento

de habitac&o social e de aluguel, mecanismos de crédito para construtores, o crédito
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para os desenvolvedores e prestadores de servicos e suporte para edificios de

construcdo com materiais resistentes.

E. EXTENSOES/RENOVACOES URBANAS PLANEJADAS

1.Uma vez estabelecida, uma rua € pode durar mil anos. Quando as pessoas
ocupam areas onde néo foram estabelecidos o espaco publico adequado e os direitos
de passagem, o resultado sdo favelas, segregagdo e congestionamento. O
reequipamento de uma area urbana é dificil e caro. E muito mais facil e mais barato

planejar com antecedéncia.

2.0 planejando com base em projecdes holisticas demogréaficas, econémicas e
outras faz diferenca na qualidade de vida dos futuros centros urbanos, evitando
que sofram com infraestrutura inadequada e sobrecarregada, superlotacao,
engarrafamentos, assédios por vandalismo e opuléncia, em contraste com aqueles

gue fornecem infraestrutura suficiente, vitalidade e acessibilidade.

3.Sempre que possivel, o “preenchimento” urbano e a urbanizacéo de favelas
sao importantes, criando densidade adequada da populac&o, uso misto de bairros e
vibracdo urbana. A urbanizacdo de terrenos baldios, favelas e areas industriais
degradadas permite que as cidades acomodem o crescimento sem aumentar a sua
extensdo urbana sobre terras ecologicamente valiosas. Esta abordagem resulta na

reducdo de uso de energia e nas emissoes de gases de efeito estufa urbanas.

7

4.Integracdo € a chave para a prestagao equitativa e eficaz dos servigcos
urbanos. A melhoria desses servi¢os deve ser concebida como um pacote integrado,
intersetorial, permitindo o uso racional dos recursos e proporcionando espacos
comuns como os direitos de passagem necessarios. A sustentabilidade pode ser

construida lastreada na melhoria planejada dos servicos basicos.

5.A oferta de terras para a expansao urbana precisa acompanhar 0 mesmo
ritmo do crescimento da cidade. Para alcancar este objetivo, devem ser
identificadas e protegidas as areas destinadas a extensoes da cidade planejada. Essa
medida permite também um controle sobre o mercado de terras e a ampliacdo da

acessibilidade em toda a cidade.
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6.A descontrolada especulacdo de terras € um fardo para o crescimento de
cidades equitativas e um bom planejamento. A especulacdo ao reter a terra por
longo tempo, para ganho de capital futuro, deixa areas desocupadas quando ha uma
necessidade de habitac&o, por exemplo; o investimento prévio em terras aumenta seu
valor e pode inviabilizar financeiramente um projeto para a cidade. Mecanismos legais

devem abordar ambos.

2.5 O QUE DIZEM OS URBANISTAS

Destacamos 0s seguintes urbanistas e suas teorias, selecionados por sua
atualidade e por aportarem contribuicdes relevantes para o desenvolvimento baseado

em cidade:

e Jane Jacobs, sobre a diversidade exuberante
e Jaime Lerner, sobre acupuntura urbana

e lan Gehl, sobre cidade para pessoas

Para Jane Jacobs (Jacobs, 2011) ha quatro condi¢cdes indispensaveis para

gerar uma diversidade exuberante nas ruas e nos distritos:

1. O distrito, e sem duvida o maior nUmero possivel de segmentos que o compdem,
deve atender a mais de uma funcé&o principal; de preferéncia, a mais de duas. Estas
devem garantir a presenca de pessoas que saiam de casa em horarios diferentes e
estejam nos lugares por motivos diferentes, mas sejam capazes de utilizar boa parte

da infraestrutura.

2. A maioria das quadras deve ser curta; ou seja, as ruas e as oportunidades de virar

esquinas devem ser frequentes.

3. O distrito deve ter uma combinagcdo de edificios com idades e estados de
conservacao variados, e incluir boa porcentagem de prédios antigos, de modo a

gerar rendimento econdmico variado. Essa mistura deve ser bem compacta.
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4. Deve haver densidade suficientemente alta de pessoas, sejam quais forem seus

propoésitos. Isso inclui alta concentracao de pessoas cujo propdsito € morar |a.

Para Jaime Lerner (Lerner, 2003, p. 4), algumas "magias" de medicina devem
ser aplicadas a cidades que estdo doentes. Para ele, € possivel que a intervencao em
uma area pode ajudar a "curar”, melhorar, criar reacdes positivas e em cadeira, sendo
indispensavel intervir para revitalizar, fazer que o organismo trabalhe de outra

maneira. Em seu livro, ele destaca algumas questées que promovem este processo:
1. Cidade como local de encontro por exceléncia

2. Diversificacdo de Usos promove vida urbana

3. Estima a cidade

4. Identificagcdo com a cidade, é necesséario que a populacdo conheca e sinta-se
parte da cidade, por meio de um desenho de facil identificacao

5. Aguapultura, utilizacdo da agua para fazer acupuntura urbana

6. Vegetacdo como elemento de boa acupuntura e gerador de unidade e beleza

urbana, aumentando a identificagcdo, autoestima, sentimento de pertencimento

Para Jan Gehl (Gehl, 2013) a cidade pode ser cheia de vida, segura,
sustentavel e saudavel. Gehl destaca que as pessoas e atividades devem ser
concentradas em poucos espacos de tamanhos compactos e adequados no mesmo
nivel, faz uma analogia a um evento que se por ventura lotar e for espalhado em salas
maiores ou outros andares, inevitavelmente fracassara. Em linhas gerais o autor e

urbanista recomenda:

1. Espacos publicos bons, seguros e convidativos
2. Uso de bicicletas como meio de transporte

3. Contato com arua

4. Espaco de qualidade para pedestre, por meio de escala e ritmo (deslocamentos
a baixa velocidade), transparéncia das edificacdes em relacdo a rua, apelo a muitos
sentidos, textura e detalhes nas edificacbes, diversificagdo de funcgdes, ritmo de

fachadas verticais

5. Térreo dinamico
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2.6 SINTESE DA ANALISE TEMATICA INTEGRADA

A Sintese da Andlise Tematica abaixo demonstra os principais condicionantes
(C), deficiéncias (D) e Potencialidades (P) do Municipio, as quais devem ser

consideradas na elaboracao das diretrizes e propostas.

Sintese da Avaliacdo Tematica Integrada

D P |Aspectos Ambientais
- Cobertura Vegetal reduzida (desmatamento do cerrado e da mata atlantica)
Topografia relativamente plana na &rea urbana consolidada
Varia¢cOes de declividade importantes nos extremos sul e ao norte do Municipio
Fundos de vale permeiam as &areas urbana e rural
Parcelas de APP de mananciais ocupadas e ndo preservadas
Pouca mata ciliar
Bom numero e em bom estado de conservagdo de pracas na area consolidada
Contaminacao de aguas superficiais e subterraneas por esgoto e residuos solidos
Aspectos Socioecondmicos
PIB Municipal em retomada acelerada de crescimento
Grandes parcelas do PIB referentes a Agropecuaria e Servigos
Transi¢do demografica — aumento do n° de idosos e redugédo do n° de criangas
Alto valor adicionado industrial - 38,57%
82,73% dos domicilios com renda entre 2 e 10 S.M.
IDHM na faixa alta
- Pouca representatividade da agricultura no valor adicionado municipal
Aspectos Socioespaciais
Insercdo de Senador Canedo na Regido Metropolitana de Goiania
Conurbacdo com Goiania no quadrante noroeste e sudoeste
Varias Rodovias cortando o Municipio
Baixa densidade demografica
Area Urbana crescendo de forma espraiada
Percentual muito alto de vazios urbanos em areas consolidadas

Muitos novos loteamentos urbanizados, porém, ndo ocupados

Estrutura fundiaria em tabuleiro de xadrez e distancias de deslocamento
inferiores a 5km, sendo favoravel a mobilidade ndo motorizada

- Necessidade de revisdo do Plano de Mobilidade Urbana e Transporte coletivo
Existéncia de legislacdo de zoneamento, uso e ocupacéo do solo

- Instrumentos de politica urbana ndo funcionais
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P | Aspectos de Infraestrutura

Presenca de Politicas Habitacionais

D
- Inadequacéo habitacional decorrente de falta de infraestrutura urbana béasica
(17.401)

Poucos nucleos habitacionais urbanos isolados e ocupacdes irregulares

99,6% da populagédo atendida com abastecimento de agua

Necessidade de ampliacéo do sistema Bom Sucesso e da ETA Senador
Canedo - Cérrego Matinha

100% da populagdo urbana atendida por coleta de residuos solidos
Existéncia de muitos pontos de descarte irregular de residuos sélidos
Balanco hidrico quantitativo e qualitativo em nivel critico
Necessidade de atualiza¢do do Plano Municipal de Saneamento

Sistema de tratamento de esgoto em expansao
Existéncia de rede cicloviaria
Existéncia de pontos de conflito de trafego, especialmente com caminhdes

Tabela 1 — Sintese da Analise Tematica

Fonte: Oliver Arquitetura, 2019
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3 DIRETRIZES E PROPOSTAS

As diretrizes e propostas foram elaboradas considerando o contido no

referencial e nos relatérios anteriores.
Foram organizadas em diretrizes gerais, diretrizes e propostas locais.
As diretrizes e propostas locais foram organizadas em 6 eixos principais:
Eixo 1 — Ordenamento Territorial
Eixo 2 — Desenvolvimento socioeconémico sustentavel
Eixo 3 — Mobilidade Urbana
Eixo 4 — Provisdo de moradia
Eixo 5 - Meio Ambiente

Eixo 6 — Sistema Municipal de Planejamento Urbano

3.1 DIRETRIZES GERAIS

As diretrizes gerais para o desenvolvimento urbano de Senador Canedo
seguem o contido na Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano — Estatuto da
Cidade e o descrito nos ODS — Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel.

3.2 EIXO 1 - ORDENAMENTO TERRITORIAL

O ordenamento territorial do Municipio de Senador Canedo visa evitar:
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e A utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;
e A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

e O parcelamento do solo, a edificagcdo ou 0 uso excessivos ou inadequados

em relagdo a infraestrutura urbana;

e A instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura

correspondente;

e Aretencgédo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagéo

ou néo utilizagéo;
e A deterioracdo das areas urbanizadas;
e A poluicdo e a degradacao ambiental;
e A exposicao da populacédo a riscos de desastres.
Para isso propde-se as seguintes diretrizes locais:

e Adequacdo do perimetro urbano, incluindo areas com pressdo para

ocupacao urbana a fim de que a expanséao ocorra de forma ordenada;

¢ No entanto, a expansao devera ocorrer prioritariamente em glebas situadas

em areas ja infraestruturadas;

e Contencao do crescimento urbano espraiado fora do perimetro urbano com

a proibicdo de novos parcelamentos;

e Maior adensamento ao longo dos eixos urbanos principais onde se
concentra a melhor infraestrutura e onde atualmente ha maior dinamica

urbana;

e Promocao da diversificacdo de usos, com usos de comércio e servico

locais e de bairro nas areas residencial;

e Estabelecimento de indices urbanisticos basicos e maximos, 0s quais
possibilitardo o maior controle do ordenamento urbano e a aplicagcédo de

instrumentos de politica urbana,;

e Utilizar como referéncia principal o coeficiente Unico e unitario a fim

promover a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios da urbanizacdo, assim
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como induzir o desenvolvimento urbano e viabilizar a aplicagcdo de
instrumentos urbanisticos e o financiamento programas de habitacdo de

interesse social.
Para isso foram elaboradas as seguintes propostas:

e Proposta 1 - Perimetro urbano

Proposta 2 - Macrozoneamento

Proposta 3 - Zoneamento

Proposta 4 - Tipologias de Usos

Proposta 5 — indices Urbanisticos

3.2.1 Propostal - Perimetro urbano

No Brasil, ndo existem critérios analiticos que definem, de fato, o que torna uma
area estritamente urbana. Desta forma, o Plano Diretor fez esta definicdo
estabelecendo quais as areas urbanas e rurais, procurando definir como perimetro

urbano todas as areas ja consolidadas e a necessaria para demanda futura.

A éarea urbana contempla uma area de expansdo com objetivo de atender as
necessidades futuras de aumento do municipio. Ressalta-se que para expansao
deverédo ser atendidas as regulamentacdes dispostas no artigo 42-B do Estatuto da
Cidade.

Conforme o Estatuto da Cidade - Lei 10.257/2001 - Art. 42B, alterada pela Lei
12.608/2012, a expansdo do perimetro urbano depende de projeto especifico e a
aprovacao de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano ficara
condicionada a existéncia do projeto especifico e devera obedecer as suas

disposicoes.
Nos termos da lei, 0 projeto especifico devera conter no minimo:

e Demarcacéo do novo perimetro urbano;
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e Delimitacdo dos trechos com restricdes a urbanizacdo e dos trechos sujeitos a
controle especial em fungédo de ameaca de desastres naturais;

e Definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utlizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instala¢des publicas, urbanas e

sociais;

e Definicao de parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo, de modo a
promover a diversidade de usos e contribuir para a geracdo de emprego e

renda;

e A previsdo de é&reas para habitacdo de interesse social por meio da
demarcacao de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos

de politica urbana, quando o uso habitacional for permitido;

e Definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental e

do patriménio histérico e cultural; e

e Definicho de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos Onus e
beneficios decorrentes do processo de urbanizacéo do territrio de expanséo
urbana e a recuperacéo para a coletividade da valorizacao imobiliaria resultante

da acéo do poder publico.
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Figura 1 — Mapa do Perimetro Urbano

Elaboragé&o: Oliver Arquitetura

O mapa acima delimita o perimetro urbano do Municipio de
Senador Canedo. O perimetro urbano de Senador Canedo abrangera a Macrozona

Urbana e a Macrozona de Expansao Urbana.

Ressaltamos que a inclusdo das Zonas de Expansao Urbana no perimetro urbano
nao exime os novos parcelamentos do atendimento do art. 42B do Estatuto da Cidade,

nos termos que descrevemos acima.

3.2.2 Proposta 2 - Macrozoneamento
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O Macrozoneamento € o estabelecimento de éareas diferenciadas de
adensamento, uso e ocupacao do solo, dando a cada regido melhor utilizacdo em
funcdo das diretrizes de crescimento, de mobilidade urbana, das caracteristicas
ambientais e locacionais, objetivando o desenvolvimento urbano sustentavel e bem-

estar de seus habitantes.

O Macrozoneamento se constitui como um referencial espacial para o uso e a
ocupacéao do solo na cidade, em concordancia com as estratégias de politica urbana

municipal.

As Macrozonas reinem as caracteristicas mais gerais das areas do municipio

indicando usos possiveis, recomendaveis e proibitivos.

Diferente do zoneamento urbano, que poderiamos defini-lo como base de
comparacdo ao Macrozoneamento, como um “microzoneamento”, o segundo tem a
possibilidade de extrapolar o carater estritamente normativo do primeiro e possibilita
a atuacdo do poder publico em decisdes pontuais (SABOYA, 2009), porém
obedecendo a principios e diretrizes gerais do planejamento e gestdo do espaco

urbano.

Para tanto, cada Macrozona traz caracteristicas explicitas e seguem um critério
gue leva em consideracao os limitantes sociais e ambientais para distinguir as areas

do municipio passiveis de urbanizacdo ou ndo, bem como restricées ao uso.

Na definicho de cada Macrozona, além das diretrizes aqui definidas
considerando:

e Ainfraestrutura instalada;

e As caracteristicas de uso e ocupacéo do territério do Municipio;
e As caracteristicas do meio ambiente natural e construido;

e Aimplementacdo de acdes de planejamento;

e O contido na Andlise Tematica Integrada.

Vale ressaltar que, a partir do momento da aprovacao do Macrozoneamento,
toda e qualquer decisdo do Poder Publico em ocasifes que fogem das previstas na

lei do uso e ocupacéao do solo e do zoneamento urbano, devem levar em consideragao
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as Macrozonas propostas, seguindo estritamente as recomendac¢fes urbanisticas e

BONEINOROLIS REVISAO DO PLANO DIRETOR DE
SENADOR CANEDO
GOIANIA
Oliver.=
Legenda:
Maiha Uttana
Perimetro Urbano
CALDAZINHA ——  limites Municipais
Macrozonear
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W Macrozona da Expansao Urbana
Macrozona Rural
W Macrozona Cspecal Ambiental
APARECIDA DE GOIANIA Bl
T "
Ceo. &
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\ 28 ] 2.5 5 75 9 km MACROZONEAMENTO
N

Figura 2 - Mapa de Macrozoneamento Municipal

Elaboragéo: Oliver Arquitetura

Os limites das Macrozonas foram definidos conforme mapa a acima. Foram

criadas 04 (quatro) Macrozonas:
1. Macrozona Rural
2. Macrozona Especial Ambiental
3. Macrozona de Expansao Urbana

4. Macrozona Urbana
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3.221 Macrozona Rural

Esta Macrozona € composta por espagcos ndo urbaniziveis destinados a

producdo agropecuaria. A disciplina de uso e ocupacao do solo na Macrozona Rural

visa estimular as atividades primarias, preservar as caracteristicas socioecondmicas

do meio rural e promover a melhoria da qualidade de vida de seus habitantes, evitando

a implantacao de atividades que induzam as formas de ocupacao urbana.

Destina-se a suprir o abastecimento, a satisfazer a necessidade de espacos

verdes periurbanos.

VI.

VII.

As diretrizes para o desenvolvimento da Macrozona Rural sdo:

Diversificagdo da agricultura levando em consideragdo as condicionantes e

potencialidades para o desenvolvimento do agroturismo;

Estimulo a parcerias com Universidades e Instituicbes de Ensino Técnico,
Tecnologico e Superior para elaboracéo de planos de manejo da terra de forma

mais sustentavel, evitando conflitos de usos;

Execucdo de projetos e obras para a manutenc¢ao de vias vicinais de acesso a

regido, em especial no anel rural,

Estimulo a projetos de capacitacdo para intensificacdo do turismo local, com
énfase no turismo gastronémico, artesanal e de produtos peculiares derivados

da atividade agricola;
Preservacao de recursos hidricos;
Aumento das areas verdes, especialmente ao longo de cérregos e rios;

Promocao de cursos e eventos de capacitacdo dos agricultores e produtores
rurais locais para a dinamizacao da economia e insercao da questdo ambiental

nas suas atividades.
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3.2.2.2 Macrozona Especial Ambiental

A Macrozona Especial Ambiental é aquela formada por &reas de conservagao
e preservacao ambiental importantes para a preservacdo de mananciais da regiao.

Poderdo ser admitidos usos ligados a atividades turisticas, de pesquisa

cientifica e usos rurais com controle ambiental.
As diretrizes para o desenvolvimento da Macrozona Especial Ambiental sdo:

I. Elaboracédo de Plano de Manejo para implantacéo da Unidade de Conservacgao
de Uso Sustentavel - Area de Protecdo Ambiental - APA Mananciais, que inclui
as areas de contribuicdo do Rio Sozinha, do Corrego Dois Irmaos, do Ribeirdo

Bonsucesso e do Rio Meia Ponte;
[I.  Contencéo da expansao urbana;

lll. Execucdo de projetos que visem a requalificacdo ambiental em areas

degradadas;

IV. Criagcdo de planos e projetos para rios e nascentes, inserindo a comunidade

local, em vetores temporais definidos.

V. Execucdo de parcerias entre o Poder Publico e os agentes privados para

criacao de areas destinadas ao lazer da populacgéao;

VI. Estimulo a parcerias para desenvolvimento de projetos na instalacdo de
parques e jardins, obedecendo as legislacdes federal e estadual, que visem

preservar a fauna e flora local,
VII.  Criagdo de novas Reservas Particulares do Patriménio Natural — RPPNSs;

VIIl.  Criag&o e execuc¢do de planos de manejo das areas minimizando os impactos
antropicos e utilizando, de forma concomitante, a exploracdo econdémica-social

e preservacao ambiental;

IX. Incentivo a projetos publicos e privados de areas destinadas as diversas
modalidades do turismo de aventura e ecoturismo, levando em consideracao

os limitantes geoambientais.
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3.2.2.3 Macrozona de Expansao Urbana

Esta macrozona € destinada a expanséo urbana cujos novos parcelamentos
devem atender as premissas do zoneamento e também o minimo o contido no Artigo
42-B da Lei 10.257/2001 - Estatuto da Cidade:

"Art. 42B. Os Municipios que pretendam ampliar o seu perimetro urbano apés a
data de publicacdo desta Lei deverado elaborar projeto especifico que contenha,

no minimo:
| - demarcacdo do novo perimetro urbano;

Il - delimitacdo dos trechos com restricbes a urbanizacao e dos trechos sujeitos

a controle especial em funcéo de ameaca de desastres naturais;

[l - definicAo de diretrizes especificas e de &reas que serdo utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalacdes publicas, urbanas e
sociais;

IV - definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo, de modo
a promover a diversidade de usos e contribuir para a geracdo de emprego e

renda;

V -a previsdo de areas para habitacdo de interesse social por meio da
demarcacao de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de

politica urbana, quando o uso habitacional for permitido;

VI - definicao de diretrizes e instrumentos especificos para protecao ambiental e

do patriménio historico e cultural; e

VII - definicAo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e
beneficios decorrentes do processo de urbanizacdo do territorio de expanséo
urbana e a recuperacéo para a coletividade da valorizacao imobiliaria resultante

da acado do poder publico.

8 1o O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera ser instituido

por lei municipal e atender as diretrizes do plano diretor, quando houver.

()
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8 30 A aprovacgdo de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro
urbano ficara condicionada a existéncia do projeto especifico e devera obedecer

as suas disposicoes."

As areas da Macrozona de Expansao Urbana destinadas ao uso residencial e

desenvolvimento econdmico.

Os estudos relativos a projecdes populacionais mostraram que a expansao
urbana estd ocorrendo majoritariamente para condominios residenciais e areas
industriais. Contudo a demanda habitacional projetada que € composta em mais de
50% por populacdo de renda entre 0-5 salarios minimos. Na conjuncéo destas duas
caracteristicas ha uma oportunidade de que empreendimentos de maior renda

auxiliem no financiamento de empreendimentos de menor renda.

Por isso, novos parcelamentos habitacionais situados nesta Macrozona
deverédo destinar o percentual minimo de 20% da area liquida (area total descontada

do sistema viario) a habitacdo de interesse social.

Os estudos técnicos também demonstraram que o sistema de saneamento
municipal estd chegando em seu limite de capacidade. Contudo, a cidade sofre grande
pressdo de expansado especialmente nas divisas com a capital. Por isso, adotou-se a
solucéo de que novos parcelamentos ocorram mediante condi¢cdes que garantam a

populacao destas areas sejam atendidas pelo servico de saneamento, quais sejam:

e Compromisso do loteador de implantar toda a infraestrutura interna do

loteamento;

e Compromisso do loteador de execucdo de adutora que ligue o ramal

mais préximo ao loteamento, sem énus ao Municipio;

e Compromisso do loteador de ligacédo da rede de esgoto do loteamento

ao ramal mais préximo ao loteamento, sem 6nus ao Municipio;

e Compromisso do loteador de assumir 0s custos da estrutura necessaria

para tratamento do esgoto sanitario;

e Parecer favoravel da Agéncia de Saneamento Municipal - SANESC
guanto aos itens acima, assim como que o sistema possui capacidade,

em especial, outorga de agua, para atender o novo parcelamento;

e Atendimento do disposto no artigo 42B do Estatuto da Cidade.
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O parecer da SANESC poderéa considerar dentro do calculo de capacidade as

estruturas que serdo executadas pelo loteador.
Esta Macrozona devera atender as seguintes diretrizes:

|.  Destinagdo de solo urbanizado para o crescimento urbano e o

atendimento do déficit habitacional,
II.  Destinacéo de solo urbanizado para habitacdo de interesse social;

[ll.  Implantacdo de novos nucleos de desenvolvimento econdmicos,

industriais e empresariais preferencialmente ao longo das rodovias;
IV. Interligacdo de areas urbanas fragmentadas;

V. Compatibilizacdo da conservacdo ambiental com o uso residencial,
comercial e turistico, promovendo o ordenamento do uso do solo urbano

de forma responsavel, ética e equilibrada;

VI.  Promover desenvolvimento urbano organizado na area de pressao de

conurbacao com Goiania;

VII.  Garantir a diversidade de uso e de padrdo social para atrair comeércio,
servicgos e atividades de pequeno porte para atendimento vicinal,

VIIl.  Implantacéo da infraestrutura minima de saneamento ambiental
executadas pelo loteador.

3.2.2.4 Macrozona Urbana

Composta por areas urbanas consolidadas e/ou em consolidacéo,
apresentando maior densidade construtiva e populacional do Municipio e que
requerem uma qualificacdo urbanistica e em condicbes de atrair investimentos

imobiliarios privados.

Sua identificacéo e delimitacdo visam além de garantir a utilizacdo dos imoveis
nao utilizados, subutilizados e ndo edificados, a controlar e direcionar o adensamento

urbano, adequando-o a infraestrutura do municipio. A Macrozona Urbana deve

atender as diretrizes do Estatuto da Cidade, de forma a evitar:

e A utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;
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e A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

e O parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivo ou inadequado em

relacdo a infraestrutura urbana;

e A instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como

polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

e Aretencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagéo ou

nao utilizacao;
e A deterioracdo das areas urbanizadas;
e A poluicdo e a degradacao ambiental;

e A exposicao da populacao a riscos de desastres naturais.

3.2.3 Proposta 3 - Zoneamento

O zoneamento € a divisdo do territério urbano do municipio em compartimentos
denominados “zonas” ou areas sobrepostas denominadas “areas de especiais
interesses” e estabelece critérios de uso e ocupacéao do solo, com objetivo de ordenar

0 crescimento da cidade. A definicdo das zonas segue 0s seguintes objetivos:

e Compatibilizar o uso do solo, sistema viario, mobilidade urbana e infraestrutura

urbana;

e Estimular o desenvolvimento sustentavel local e contribuir para o

desenvolvimento sustentavel da regiao;
e Incentivar a ocupacao ordenada em areas urbanas consolidadas;
e Criacao de novos nucleos urbanos sustentaveis;

e Desenvolvimento e recuperagdo de areas ocupadas por assentamentos

precarios;

e Otimizagao da utilizagdo da infraestrutura instalada, especialmente das vias

principais;
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e Promocao da preservacao e conservacao do patriménio ambiental, historico e

cultural municipal,
¢ Cidade compacta em usos e ocupacao nas areas com maior infraestrutura;

e Predominio de usos mistos desde que compativeis, por exemplo habitacdo e
comeércio e servico local;

e Controle de ocupacao em areas com fragilidade ambiental;

e Criacdo de eixos centrais de desenvolvimento econdmico, porém com
adensamento populacional, tornando a cidade ativa durante o dia e parte da
noite;

e Delimitacdo de areas destinadas preferencialmente a implantacéo de parques
na area oeste e na area leste da cidade;

e Controle e direcionamento da expanséo urbana espraiada.

A alteracdo do zoneamento somente podera ocorrer por Lei Complementar e
atendidos o conceito da zona e mediante estudos técnicos que comprovem a

necessidade de mudanca do zoneamento.
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Figura 3 - Mapa de Zoneamento Municipal

Elaboracgé&o: Oliver Arquitetura

O mapa a acima define o limite das zonas, que sao:
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e Zona Rural — ZR
e Zona Especial Ambiental - ZEA

As Areas de Especiais Interesses compreendem as porc¢des do territério que
exigem tratamento especial por destacar determinadas especificidades, cumprindo
funcdes especiais no planejamento e no ordenamento do territdrio, complementando
0 zoneamento por meio de normas especiais de parcelamento, uso e ocupacao do

solo. As AEI sdo:

| - Area especial interesse ambiental, natural e cultural - AEIA, composta por
AEPCA, AER, APA, UC e APP;

Il - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, composta por ZEIS 1, ZEIS 2 e
ZEIS 3;

Il - Area de Especial Interesse Urbanistico - AEIU, dividida em AEIU 1 e AEIU2.

3.2.3.1 Eixo de Desenvolvimento Urbano Principal — EDU

Area localizada ao longo dos eixos principais de desenvolvimento urbano da
cidade onde deve ser estimulado o adensamento populacional e de atividades

econdmicas.

3.2.3.2 Zona de Uso Residencial 1 - ZR1

Zona caracterizada como aquela de predominio de uso para habitacao de tipologia

para baixa densidade.
3.2.3.3 Zona de Uso Residencial 2 - ZR2

Zona caracterizada como aquela com predominio de uso habitacional de média

densidade.
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3.234 Zona de Uso Misto 1 - ZUM1

Zona caracterizada como aquela que admite diversidade de usos inclusive numa

mesma unidade de lote ou edificacdo, de tipologia para baixa densidade.

3.2.35 Zona de Uso Misto 2 — ZUM2

Zona caracterizada como aquela que admite diversidade de usos inclusive numa

mesma unidade de lote ou edificacao, de tipologia para média densidade.
3.2.3.6 Zona Industrial, Comércio e Servicos — ZICS

Zona destinadas a usos industriais, comercio e de servicos de grande porte e

de médio grau de incomodidade.

3.2.3.7 Zona Industrial — ZI

Zona destinadas a usos industriais e de servicos de grande porte e de alto grau

de incomodidade.

3.2.3.8 Zona de Chacaras e Sitios Urbanos e Rurais — ZCH

Zona caracterizada como aquela com predominio de uso habitacional de baixa

densidade e por atividades agropecuarias e congéneres.
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3.2.3.9 Zona de Equipamento Publico: ZEP

Zona ocupada ou destinada a equipamentos publicos.

3.2.3.10  Zona de Protegdo Ambiental 1 - ZPA1l

Zona de Protecdo Ambiental - 1 (ZPA-1), corresponde as areas de

preservagao permanente e as unidades de Conservacao.
Para efeitos do Plano Diretor consideram-se unidades de conservagao:
a) jardim botanico;
b) reserva particular de patriménio natural;
c) bosques e matas definidas nos projetos de parcelamento de solo urbano;
d) florestas municipais;
e) jardim zoolégico:
f) hortos florestais;
g) reservas legais de 20% (vinte por cento) da propriedade.

A extracdo de vegetacdo sera permissivel em caso de obra, atividade, planos
e projetos de utilidade publica ou interesse social, mediante aprovacdo de projeto
especifico e estudo de avaliacdo de impacto ambiental pelo 6érgdo ambiental

competente e pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.
3.2.3.11  Zona de Prote¢cdo Ambiental 2 — ZPA2

A Zona de Protecdo Ambiental 2 (ZPA-2), corresponde aos espagos publicos
tais como parques infantis publicos e parques esportivo para os quais se admite usos
gue garantam a sua real funcdo social mediante a sua protecdo, conservacao e

recuperacao:

a) praca, que corresponde espaco publico aberto, com area superior a 3.000 m 2 (trés

mil metros quadrados) para novos parcelamentos e superior a 1.000 m 2 (um mil
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metros quadrados) para loteamentos ja aprovados, destinada essencialmente ao
lazer, recreacdo e infiltracdo de aguas pluviais, para a realimentacdo do lencol

freatico;

b) parque infantil, que corresponde a area destinada ao lazer e recreacdo do publico

infantil ndo podendo possuir area inferior a 600m2 (seiscentos metros quadrados):

e) parque esportivo, que corresponde a area com um minimo de 10.000 m 2(dez mil

metros quadrados);

d) rotulas e canteiros sdo areas publicas utilizadas no ordenamento do fluxo do

sistema viario.
Na ZPA2 sdo permissiveis 0s seguintes usos:
a) comércio varejista local de baixo grau de incomodidade de micro a médio porte;

b) prestacédo de servico local de baixo grau de incomodidade, de micro e pequeno

porte;
e) para funcionamento de postos de seguranca, higiene administracao;

As edificagbes na Zona de Prote¢cdo Ambiental-3 destinadas a comercio e

prestacao de servigos, deverao possui as seguintes caracteristicas:
a) ser construida em carater provisorio:
b) possuir a altura maxima de 3.00m (trés metros):

C) possuir area maxima de 7,00m2 (sete metros quadrados) para cada edificacédo

provisoéria.

3.2.3.12  Zona de Expanséao Urbana — ZEU

Zona destinada a expansao urbana cujos novos parcelamentos devem atender
as premissas do zoneamento e também o minimo o contido no Artigo 42-B da Lei
10.257/2001.

3.2.3.13 Zona Rural

Zona destinada a atividades rurais.

©||Verem='Rua Galileu Galilei, 1800 — Cj 904 - Jardim Canada — Ribeir&o Preto/SP CEP: 14.020-620 61



GOVERNO DO MUNICIPIO DE SENADOR CANEDO - GOIAS
PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Etapa 3 — Diretrizes e Propostas — Relatérios 01/03 e 02/03

3.2.3.14  Zona Especial Ambiental

A Zona Especial Ambiental é aquela formada por areas de conservacao e

preservacao ambiental importantes para a preservacao de mananciais da regiao.

Devera ser regulamentada em legislacdo especifica mediante elaboracdo e

aprovacao de Plano de Manejo especifico.

3.2.3.15 Area de Especial Interesse Ambiental

BONFINOPOLIS REVISAQ DO PLANO DIRETOR DE
SENADOR CANEDO

GOIANIA
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Figura 4 — Mapa da Area de Especial Interesse Ambiental

Elaboragdo: Oliver Arquitetura

As Areas Especiais de Interesse Ambiental sdo por¢des do territério destinadas

a proteger e recuperar o patrimoénio ambiental, natural e cultural e divide-se em:

| - Area Especial de Patrimonio Cultural e Ambiental - AEPCA: bens culturais a

serem conservados - Estacdo Ferroviaria, na area central da cidade, Igreja Matriz na Vila
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Santa Rosa, Igreja na Matinha e as seguintes areas situadas em ZPA 1 e/ou APA: Morro
Santo Antbnio. Morro Pelado, Serrinha, Serra da Canastra e vegetacao remanescente da
Mata do Algodéo;

Il - Area Especial de Recuperacao - AER: é composta de areas degradadas do
municipio a serem recuperadas, conforme definicho em mapa, estas areas serao

complementadas, quando da elaboragéo do Programa;

Il - Area de Protecdo Ambiental - APA: corresponde a area que abriga parte da
microbacia do Ribeirdo Bonsucesso manancial de abastecimento de agua para a
populacao, parte da microbacia do Cérrego Dois Irmaos e, parte da microbacia do Rio
Sozinha e também parte da microbacia do Rio Meia Ponte que comp&em a rede de
recursos hidricos para abastecimento de agua da cidade. A APA sera regulamentada
por lei especifica apds elaboracdo do Plano de Manejo, que deve incluir os usos,
parametros de ocupacdo e orientara o desenvolvimento socioecondmico da

populacéo residente na Area de Protecdo Ambiental APA;

IV - Unidades de Conservacdo - UC: espaco territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservacéo e limites
definidos, sob regime especial de administracdo, ao qual se aplicam garantias

adequadas de protecéo, e incluem parques e pracas;

V - Area de Preservacdo Permanente - APP: éarea protegida, coberta ou ndo
por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna

e flora, proteger o solo e assegurar o0 bem-estar das populacdes humanas.

3.2.3.16  Area de Especial Interesse Social
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Figura 5 — Mapa da Area de Especial Interesse Social

Elaboracgé&o: Oliver Arquitetura

As Areas Especiais de Interesse Social so porgdes do territorio destinadas a

proporcionar condicdes de moradia a populacao de baixa renda, classificadas em:

|. Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1: sdo moradias localizadas em
area de risco por contaminacao do lencol freatico ou do solo, proximidade com duto
de distribuicdo de combustivel ou de rede de alta tensao risco de deslizamento e
inundacao e terdo prioridade no organograma de a¢éo do Programa:

Il. Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2: moradias em é&rea ou
loteamento irregular e assentamento em Zona de Preservacdo Permanente e
chacaras e sitios parcelada em unidades com area inferior a exigida pelo INCRA para

o imével rural, os quais serdo chamados pelo Poder Executivo para a regularizacéo;

lll. Zona Especial de Interesse Social 3 - ZEIS3: glebas sujeitas a incidéncia de
politica Habitacional para construcdo de moradias. Serdo constituidas em novos

parcelamentos.
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3.2.3.17  Area de Especial Interesse Urbanistico — AEU
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Figura 6 — Mapa das Area de Especial Interesse Urbanistico

Elaborag&o: Oliver Arquitetura

A Area Especiais de Interesse Urbanistico - AEU é composta por:

| - AEUL - ImOveis com testada para as vias comerciais centrais de bairro, onde
a diretriz principal é a disponibilizacdo de produtos e servi¢os a populacéo do bairro e

a promocéo de trabalho e renda;

Il - AEU 2 - Iméveis onde se pretenda desenvolver projetos de intervencao

urbana estratégicos - PIU.
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3.2.4 Proposta 4 - Tipologias de usos

Categoria Usos
R1 Habitacdo unifamiliar corresponde a uma unidade de lotes exclusivo
R2 Habitacdo geminada duas unidades habitacionais justapostas ou sobrepostas

numa mesma edificacdo em lote exclusivo de no minimo 300m2 (trezentos metros
quadrados), acessos diretos a via publica cuja fragao ideal ndo sera inferior a
150m2 (cento e cinquenta metros quadrados); para cada unidade residencial

R3 Habitacdo seriada definida por duas ou mais unidades habitacionais isoladas ou
mais de duas unidades habitacionais justapostas em lote exclusivo, cuja fracédo
minima do lote ndo serd inferior a 150rn2 (cinco e cinquenta metros quadrados)
como &rea privativa para cada unidade residencial, desde que tenha acesso livre e
independente para cada unidade

R4 Habitacéo coletiva definida como mais de duas unidades habitacionais, superposta
em uma ou mais edificagcdes isoladas, em lotes exclusivos

LF Loteamento fechado habitacional

CSL Comeércio e Servigo Local atividade comercial varejista e de servigos, de baixa

incomodidade a vizinhanga, de utilizagdo imediata e cotidiana entendida corno um
prolongamento do uso residencial

CSB Comeércio e Servico de Bairro atividade comercial varejista e atacadista. prestacao
de servico de influéncia no bairro ou zona, de média incomodidade a vizinhanca
CSG Comeércio e Servigco Geral ou Regional atividade comercial varejista e atacadista e

de prestacdo de servicos de influéncia regional, que por sua natureza provoquem
média e alta incomodidade a vizinhanca

NE Natureza Especiais comporta atividade de natureza peculiar, concentracédo de
servigos especializados e servigos publicos ou de ordem publica, representada por
equipamentos e estabelecimentos ou instalacdes destinadas ao uso de servicos de
carater regional, cuja localizacdo e parametro urbanisticos sujeitam-se a critérios
proprios definidos pelo Conselho Municipal de Politica Urbana, ouvido o 6rgéo
municipal de planejamento, e estéo classificados em:

a) de educacéo;

b) de lazer e cultura;

¢) de servigo e administracao publica:

d) de saude e assisténcia social:

e) de culto:

f) de abastecimento publico;

g) de transporte, comunicacao e infraestrutura;

h) de natureza diversa,;

11 atividades industriais compativeis com o uso residencial, baixa incomodidade a
vizinhanca

12 atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos parametros construtivos da
zona com médio grau de incomodidade a vizinhanca

13 atividades industriais de alto grau de incomodidade a vizinhangca e que exige a
fixacdo de padrdes especificos para uso e ocupacao do solo

AP caracterizada, como atividade de produgcdo de plantas, criacdo de animais,
agroindustriais, piscicultura, adestramentos de animais e atividades congéneres

EX caracterizada como atividade de extracdo mineral e vegetal.

Tabela 2 — Tipologia de Usos

Elaboracgé&o: Oliver Arquitetura
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As atividades pertencentes a cada uso do solo deverao ser regulamentadas por

decreto municipal.

3.2.5 Proposta5 - indices Urbanisticos

As tabelas propdem revisdo nos indices determinados atualmente pelo

zoneamento.

Propbe-se a instituicdo do coeficiente basico Unico e unitério, ou seja, 1,0,
conforme recomenda a Resolugdo Recomendada n° 148, de 7 de junho de 2013 do

Conselho Nacional das Cidades, com base nas seguintes consideracgdes:

“Conselho das Cidades, no uso das suas atribuicoes estabelecidas pelo Decreto
n° 5.790, de 25 de maio de 2006, e

considerando que o Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de
2001, ao regulamentar o artigo 182 da Constituicdo Federal, determinou que toda
propriedade deve cumprir uma funcdo social, segundo critérios definidos nos

planos diretores;

considerando que um dos efeitos colaterais da legislacdo de uso do solo é
valorizar diferentemente os iméveis, como resultado de sua capacidade legal de

comportar area edificada, gerando situac6es de injustica;

considerando que o Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de
2001, define em seu Artigo 28, 8§ 1° que "coeficiente de aproveitamento € a relacdo

entre a area edificavel e a area do terreno";

considerando que o Coeficiente de Aproveitamento Basico é aquele que define a
utilizacdo autorizada para todos o0s terrenos urbanos sem o0 pagamento de

contrapartida;

considerando que o Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de
2001, define em seu artigo 28, 8§ 2° que os planos diretores podem fixar coeficiente
de aproveitamento bésico Unico para toda a zona urbana, cabendo ao Conselho
das Cidades emitir orientagfes e recomendacdes sobre sua aplicacdo segundo o
artigo 3° do Decreto 5.790, de 25 de maio de 2006;
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considerando que segundo o 8 1°, do artigo 1.228 da Lei 10.406/2002 - Codigo
Civil, o direito de propriedade deve ser exercido em consonéncia com as suas

finalidades econdmicas e sociais;

considerando que o Coeficiente de Aproveitamento Basico ndo possui carater
urbanistico ou fiscal, consistindo em um patamar de edificacdo que confere

utilidade social e valor econémico aos terrenos urbanos de forma equanime;

considerando que na definicdo de um patamar basico de utilizacdo das
edificacdes, quanto mais uniforme for o Coeficiente de Aproveitamento Basico,
maior sera a igualdade proporcionada as propriedades urbanas;

considerando que a utilizacdo generalizada do Coeficiente de Aproveitamento
Bésico possibilita, entre outras coisas:

a) controlar e regular o preco da terra urbana;

b) corrigir a injustica da valorizagdo diferenciada decorrente de decisbes da

normativa urbanistica, e

c) definir uma base para a geracdo de contrapartidas, contribuindo para o
financiamento do desenvolvimento urbano de modo a atender, especialmente, a

finalidades sociais.

considerando que além de diretamente relacionado aos instrumentos do Estatuto
das Cidades, o Coeficiente de Aproveitamento Basico também incide sobre a

definicdo de areas ambientais ou a demarcagédo de ambientes de preservacao;

considerando que de acordo com o Estatuto da Cidade a adogdo do Coeficiente
de Aproveitamento Basico é obrigatdria no caso da utilizagdo da Outorga Onerosa
do Direito de Construir (OODC), a qual se traduz na cobranga de contrapartida
pelo exercicio do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento

basico adotado; e

considerando que o Coeficiente de Aproveitamento Basico é essencial para a
estruturacdo de uma politica fundiaria urbana municipal e € capaz de funcionar
como principio balizador desta politica, sua adocdo deve ser assegurada por
todos os municipios que pretendam avancar na justa distribuicdo dos beneficios
e 6nus do processo de urbanizacao, diretriz consagrada no Estatuto da Cidade,
adota, mediante votacao, e seu presidente torna publica, a seguinte resolucéo de

Plenario.”.

As Unicas excecdes sao:
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- As zonas situadas nas Macrozonas de Uso Multifuncional Rural e Especial
Ambiental, cujos coeficiente € menor que 1,0 considerando que os terrenos nao sao

urbanos e sim rurais em sua maioria;

- A Zona de Especial Interesse Social — ZEIS, onde o coeficiente bésico ja é
igual ao maximo pois se entende que nédo deve haver cobranca de outorga onerosa
nesta, uma vez que um dos objetivos essenciais da outorga onerosa € financiar estas

areas.

Zona Densidade méaxima
Zona de Chécaras e Sitios Urbanos e Rurais - ZCH 20 habita¢des/ha
Zona de Uso Residencial 1 - ZR1 50 habita¢des/ha
Zona de Uso Residencial 2 - ZR2 80 habita¢des/ha
Zona de Uso Misto 1 - ZUM1 200 habita¢des/ha
Zona de Uso Misto 2 - ZUM2 250 habitacdes/ha
Eixo de Desenvolvimento Urbano - EDU 300 habita¢des/ha
AEIU 1 200 habita¢des/ha

Tabela 3 — Porte e densidade por zona

Elaboragé&o: Oliver Arquitetura
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Notas:
Zona Usos Permitidos Usos Usos Usos
Tolerados | Permissiveis desconforme
Zona de Chacaras e Sitios | R1, R3, CSL - 11, AP -
Urbanos e Rurais - ZCH
Zona de Uso Residencial 1 - ZR1 R1, R2, R3, CSL - 11, CSB -
Zona de Uso Residencial 2 - ZR2 | R1,R2,R3,R4 (1), | - 11, CSB -
CSL
Zona de Uso Misto 1 - ZUM1 R2, R3, R4 (1), | R1 11, CSG -
CSL, CSB
Zona de Uso Misto 2 - ZUM2 R4 (1),CSL,CSB | R1, R2,|11,CSG -
R3
Zona Industrial, Comércio e | CSB,C SG,I1,12 | R1, CLS I3 -
Servigo - ZICS
Zona Industrial - ZI CSB, CSG, 11, 12, | R1, CLS - -
I3
Eixo de Desenvolvimento Urbano- | R4, CSL, CSB, | R1,R4,11 | I2 -
EDU CSG
Area de Especial Interesse | R2, R3, R4 (1), | R1 11, 12, CSG -

Urbanistico 1 - AEIU 1

CSL, CSB

(1) Permitido somente em lotes com area minima de 600m2 (seiscentos metros quadrados) e com
a apresentacdo do atestado de viabilidade técnica dos 6rgaos e/ou concessionarias dos
servigos de energia elétrica e de saneamento.

Tabela 4 — Usos por zona

Elaborag&o: Oliver Arquitetura
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Zona I0 | Coef.de Aprov. TP | Recuo | Afast. | Altura
%) %) Frontal (m) maxima
Min | CAB | CAM (m) (pav/
m)
Zona de Chéacaras e Sitios |50 |02 | 1,0 1,0 30 5,00 2,00 2/15
Urbanos e Rurais - ZCH Q)
Zonade Uso Residencial 1-ZR1 | 50 | 0,5 | 1,0 1,0 30 5,0 2,0 2/10
Zona de Uso Residencial2-ZR2 | 50 | 0,5 | 1,0 2,0 15 5,0 2,0m | 4/15
3
@ ® @
Zona de Uso Misto 1 - ZUM1 70 | 0,5 | 1,0 2,0 15 5,0 (5) 3/15
4)
Zona de Uso Misto 2 - ZUM2 70 | 0,5 | 1,0 2,5 0,25 | 5,0 (5) 6/20
Zona Industrial, Comércio e |70 |05 | 1,0 2,0 0,25 | 5,0 2,0 4/15
Servigo - ZICS
Zona Industrial - ZI 70 | 0,5 | 1,0 2,0 0,25 | 5,0 2,0 4/15
Eixo de Desenvolvimento .
Urbano - EDU 80 |05 10 |30 0,15 | 5,0 (5) Livre
(6)
AEIU1 50 |05 | 1,0 2,0 0,25 | 5,0 4) 4/15
Notas:

(1) Aplicado somente a uma das divisas

(2) O afastamento lateral exigido para o pavimento térreo e primeiro andar, aplica-se apenas a
uma das laterais do lote, deste que a somatoria dos pés direitos da edificacdo ndo ultrapasse
a 6,00m (seis metros).

(3) CAM para usos nao habitacionais = 1,0

(4) Para edificios de habitacéo coletiva devera atender o afastamento minimo de 2,0m a partir do
2° pavimento. Altura limitada a 2 pavimentos para usos nao habitacionais.

(5) Afastamento facultado até o 2° pavimento e minimo h/6 atendido o minimo de 2,0m para os
demais pavimentos

(6) Em edificacdes de uso misto com térreo dindmico havera desconto no valor da aquisicdo do
potencial construtivo relativo a 75% do valor total. Entende-se como térreo dinamico o
atendimento concomitante das seguintes condi¢des: a) a ocupacdo de toda a extensdo da
fachada do edificio no pavimento térreo destinada ao uso de CSL, CSB ou CSG, sendo
admitido também portaria de acesso a torre ocupando no maximo extensao de 4m; b) minimo
50% da area total do pavimento térreo destinada a CSL, CSB ou CSG; ¢) implantag@o mobiliario
de estar na area do recuo continuo ao passeio.

(7) Para lotes lindeiros a rodovias o recuo devera ser de 10m

(8) Os usos ndo habitacionais deverdo atender a altura maxima de 2 pavimentos e 10m.

(9) Para lotes oriundos de regularizagdo fundiaria de interesse social podera ser admitido TO =
0,8, CAB = 1,6, TP = isento, Area minima dos lotes = 125m2, testada minima dos lotes = 5m,
recuo frontal = isento

(10)Para novos loteamentos de interesse social podera ser admitido TO = 0,8, CAB = 1,6, TP =
isento, Area minima dos lotes = 125m2, testada minima dos lotes = 5m, recuo frontal = isento

Tabela 5 — indices Urbanisticos
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Elaboracédo: Oliver Arquitetura

3.3 EIXO 2 — DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO SUSTENTAVEL

3.3.1 Propostal - Preparo para atransicao demogréafica

O Municipio devera se preparar para a transicdo demografica que ja esta

ocorrendo, considerando as seguintes propostas:

e Adequar ou criar equipamentos voltados para o atendimento ao idoso;

e Adequar o sistema de mobilidade municipal as necessidades da populacao
idosa;

e Ampliar e descentralizar os espacos de participacdo, ocupacao e convivio do
Idoso;

e Qualificar recursos humanos e formas de acesso aos servicgos;

e Priorizar o atendimento ao idoso no ambito familiar, exceto os idosos em
vulnerabilidade socioecondmica, em situacdo de risco social e vitimas de
violéncia

e Estabelecer mecanismo de divulgacao e informacéo de carater educativo no
que tange a longevidade, com foco em acgdes preventivas;

e Instituir politicas intersetoriais, especialmente de esporte e cultura, para
atendimento das demandas de idosos;

e Estabelecer em acdes preventivas de assisténcia social, saude e previdéncia
para populagéo idosa na area rural;

¢ Redimensionar e readequar equipamentos de atendimento a criangcas com foco

na melhoria progressiva da qualidade e reducéo progressiva na quantidade.
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3.3.2 Proposta 2 - Agricultura sustentavel e seguranca alimentar

O Municipio possui um grande territério rural. A conservacao somente ira ocorrer

se forem desenvolvidas atividades sustentaveis nesta area. Por isso propde-se:

e Promover a agricultura familiar sustentavel;

e Articular acdes junto ao setor produtivo, entidades de capacitacdo, extenséo e
governamentais para a criagcdo de arranjos produtivos locais voltados a
agropecuaria;

e Fomentar o agronegocio local;

e Estimular o cooperativismo e 0 associativismo;

e Promover acBes de seguranca alimentar, com o estimulo de producdo de
alimentos, especialmente hortifrati, para consumo local dentro do proprio
Municipio;

e Estimular inovacéo na agropecuaria local,

e Promover diversificacdo de culturas agricolas;

e Incentivar a agricultura urbana, como forma de promover a racionalizacdo do
territorio, a conservacao da cultura local, a preservacao da paisagem tradicional
e a producéo de alimentos preferencialmente organico;

e Ampliacdo e apoio as iniciativas de producdo e distribuicdo de alimentos,
prioritariamente os provenientes da agricultura familiar e de produtores
formalmente organizados;

e Promocao de feiras de alimentos agricolas preferencialmente originarios da
agricultura familiar e da gastronomia regional,

e Combate as situacdes de inseguranca alimentar e nutricional,

e Promocdo da educacdo alimentar e nutricional pelo estimulo as préticas
alimentares e estilos de vida saudaveis, atuando prioritariamente nas familias
e grupos especificos da populacdo, buscando formar consumidores
conscientes;

e Implementar acdes de reducdo da vulnerabilidade social na &rea rural em
relacdo a aumento das oportunidades de trabalho e renda;

e Elaborar Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel.
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3.3.3 Proposta 3 — Desenvolvimento econdmico com geracdo de emprego
e renda

e Promover geracao de trabalho, emprego e renda em todo o territério municipal,

e Apoiar pequenas e médias empresas com potencial de criar novas
oportunidades de trabalho e renda, sobretudo para a populacdo excluida do
mercado formal;

e Fomentar o turismo, em especial ecoturismo, turismo rural e turismo cultural;

e Atrair investimentos por meio de agéncias nacionais e internacionais de
fomento;

e Promover parcerias publico-privadas para o desenvolvimento urbano e
econdmico local;

¢ Ampliar redes de infraestrutura para atendimento das empresas;

e Ampliar o pétio industrial municipal;

e Promover capacitacdo para o emprego, renda e empreendedorismo;

e Elaborar e manter atualizado o Plano Municipal de Desenvolvimento
Econdmico;

e Elaborar Plano Municipal de Turismo, devendo ser incluido o estudo de

reativacao da linha de trem de passageiros.

A legislacdo devera prever autorizacao para o Municipio subsidiar a aquisicao
de areas para implantacdo de empreendimentos que promovam o desenvolvimento

econdmico municipal em consonancia com as diretrizes acima elencadas.

3.3.4 Proposta 4 - Educacéao

e Promocao de educacao técnica profissionalizante no Municipio com foco para
indUstria, servicos e agronegacio familiar;

e Qualificar sempre e progressivamente o sistema de educacao municipal;
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e Promover continuo didlogo entre o sistema educacional e a sociedade.

3.3.5 Proposta5- Saude

e Fortalecer a atencéo basica;

e Ampliar o acesso da populacéo a saude;

e Fortalecer a atencéo a saude mental;

e Fortalecer a prevencéo e atencéo a neoplasias e doencas de estilo de vida;

¢ Implementar o Desenvolvimento de préticas alimentares saudaveis.

3.3.6 Proposta 6 — Melhoria na seguranca publica e defesa social

¢ Implementar as acdes previstas na Politica Nacional de Protecdo e Defesa Civil
no ambito local;

e Elaborar mapa da violéncia;

e Implementar politicas multisetoriais de prevencdo a violéncia, com foco em
adolescentes e jovens;

e Promover programas de reinsercao social em casos de drogadicéo e situacao
pos-criminal;

e Expansdo e melhoria do sistema de seguranca publica, com expansao
tecnolégica e adequacdo do efetivo policial a niamero de habitantes do

Municipio.

3.3.7 Proposta 7 - Esporte e Lazer

©||Verem='Rua Galileu Galilei, 1800 — Cj 904 - Jardim Canada — Ribeir&o Preto/SP CEP: 14.020-620 75



GOVERNO DO MUNICIPIO DE SENADOR CANEDO - GOIAS
PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Etapa 3 — Diretrizes e Propostas — Relatérios 01/03 e 02/03

e Incentivar parcerias de interface para projeto de educagdo e esporte,
incentivando novos talentos com treinamento especifico;
¢ Incentivar eventos de esporte lazer utilizando o espaco publico existente, como

o fechamento de vias em dias e horéarios especificos para este fim.

3.3.8 Proposta 8 — Cultura

e Promover projetos de incentivo a cultura, como a oficina de artes;

¢ Implementar Centro Cultural Municipal;

¢ Implementar Mercado Municipal, com foco na cultura gastrondmica local;

e Criacdo de Centros Culturais Municipal, preferencialmente nos nucleos de
identidade.

3.4 EIXO 3 - MOBILIDADE URBANA

O Municipio possui Politica de Mobilidade Urbana aprovada pela Lei
Complementar 2.608/2016, a qual sera adotada para fins do Plano Diretor, conforme

segue.

O objetivo da Politica Municipal de Mobilidade Urbana é contribuir para o
acesso universal a cidade, a concretizacdo das condicbes que contribuam para a
efetivacdo dos principios, objetivos e diretrizes da politica de desenvolvimento
sustentavel, por meio do planejamento e da gestdo democratica do espaco publico

urbano e em consonéancia com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana.

A Politica Municipal de Mobilidade Urbana esta fundamentada nos seguintes

principios:

| — Acessibilidade universal;
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Il — Desenvolvimento sustentavel do Municipio de Senador Canedo, nas

dimensdes socioecondmicas e ambientais;
[l — equidade no acesso dos cidadaos ao transporte publico coletivo;

IV — eficiéncia, eficacia E efetividade na prestacao dos servicos de transporte

urbano;

V — Gestédo democratica e controle social do planejamento e avaliacdo da Politica

Municipal de Mobilidade Urbana;
VI — Seguranca nos deslocamentos das pessoas;

VII — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do uso dos diferentes

modos e servicos;

VIII — equidade no uso do espaco publico de circulacao, vias e logradouros; e,
IX — eficiéncia, eficicia E efetividade na circulagédo urbana.

A Politica Municipal de Mobilidade Urbana € orientada pelas seguintes diretrizes:

| — Integracdo com a politica de desenvolvimento urbano e respectivas politicas
setoriais de habitacdo, saneamento basico, planejamento e gestdo do uso do

solo no ambito dos entes federativos;

Il — Prioridade dos modos de transportes ndo motorizados sobre 0os motorizados
e dos servicos de transporte publico coletivo sobre o transporte individual

motorizado;
[Il — Integracdo entre os modos e servigos de transporte urbano;

IV — Mitigag&o dos custos ambientais, sociais e econdomicos dos deslocamentos

de pessoas e cargas na cidade;

V — Incentivo ao desenvolvimento cientifico-tecnolégico e ao uso de energias

renovaveis e menos poluentes;

VI — Priorizacdo de projetos de transporte publico coletivo estruturador do

territorio e indutor do desenvolvimento urbano integrado;
VII — Integracado entre as cidades dos municipios adjacentes;

As Diretrizes a seguir estdo no Plano Diretor vigente e deverdo ser analisadas

junto a Comissao Técnica Municipal par verificar sua aplicabilidade atual:
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“V - Projetar e executar uma via de ligacdo entre os conjuntos Valéria Perillo e o

Parque Alvorada,

VI - Buscar parcerias com o Estado, o Municipio de Goiania e Empresas Publicas
e Privadas, para interligar a SEN-03 com a GO-020 até o ponto de

entroncamento que da acesso ao Parque Ateneu em Goiania;
V - Implementar de forma progressiva ciclovias, ciclofaixas;

VI - Priorizar, por meios adequados nas principais vias do Municipio, 0
deslocamento de pedestres e transporte coletivo;

VII - Qualificar a ambiéncia urbana dos corredores de transporte coletivo e das

ciclovias;

VIII - Fomentar a participacdo do municipio nas instancias de decisao e gestao
metropolitana de transporte;

IX - Promover a integracéo entre os diferentes modos de transporte urbano;
X - Promover a seguranca para a circulacdo de pedestres e ciclistas;

XI - Promover a melhoria dos passeios para facilitar o deslocamento de

pedestres e portadores de necessidades especiais;
Xil - Implantar medidas mitigadoras para os pontos de conflito de transito;

XIIl - Regulamentar e monitorar o trafego de cargas perigosas nas areas de

circulacao da cidade onde houver necessidade;

XIV - implantar vias marginais para garantir 0 acesso seguro as vias

estruturadoras e minimizar os impactos na faixa do oleoduto;

XV - Viabilizar a duplicagao da GO 403.”

O municipio podera utilizar, dentre outros instrumentos de gestdo do sistema de

transporte e da mobilidade urbana, os seguintes itens:

| - Restricdo e controle de acesso e circulagdo, permanente ou temporério, de

veiculos motorizados em locais e horarios predeterminados;
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Il - Estipulacdo de padroes de emissdo de poluentes para locais e horarios
determinados, podendo condicionar o acesso e a circulagdo aos espacos

urbanos sob determinado controle;

Il - Aplicacao de tributos sobre modos e servigos de transporte urbano pela
utiizacdo da infraestrutura urbana, visando a desestimular o uso de
determinados modos e servicos de mobilidade, vinculando-se a receita a
aplicacéo exclusiva em infraestrutura urbana destinada ao transporte publico
coletivo e ao transporte ndo motorizado e no financiamento do subsidio publico

da tarifa de transporte publico;

IV - Dedicacdo de espaco exclusivo nas vias publicas para os servicos de

transporte publico coletivo e modos de transporte ndo motorizados;

V - Estabelecimento da politica de estacionamentos de uso publico e privado,
com e sem pagamento pela sua utilizacdo, como parte integrante da Politica

Municipal de Mobilidade Urbana;

VI - Controle do uso e operacao da infraestrutura viaria destinada a circulacao e
operacédo do transporte de carga, concedendo prioridades ou restricoes;

VII - Monitoramento e controle das emissdes dos gases de efeito local e de efeito
estufa dos modos de transporte motorizado, facultando a restricdo de acesso a
determinadas vias em razédo da criticidade dos indices de emissfes de poluicao;

€,

VIII - Convénios para o combate ao transporte ilegal de passageiros

O Plano de Mobilidade Urbana, quando da sua elaboracéo, devera contemplar

0S principios, os objetivos e as diretrizes desta Lei, bem como disciplinar:

| - Servigos de transporte publico coletivo;

II - Circulagéo viéria;

[l - Infraestruturas do sistema de mobilidade urbana;

IV - Acessibilidade para pessoas com deficiéncia e restricdo de mobilidade;

V — Integracdo dos modos de transporte publico e destes com os privados e 0s ndo

motorizados;
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VI - Operacéo e o disciplinamento do transporte de carga na infraestrutura viaria;

VII — Limitacdo do uso de cadeiras e mesas de bares nas calcadas, de maneira a

assegurar o espaco minimo de 3m (trés metros) para circulacdo dos pedestres.
VIII - Polos geradores de viagens;

IX - Areas de estacionamentos publicos e privados, gratuitos ou onerosos;

X - Areas e horéarios de acesso e circulacao restrita ou controlada;

Xl - Mecanismos e instrumentos de financiamento do transporte publico coletivo e da

infraestrutura de mobilidade urbana; e,

XII - Sistematica de avaliacédo, revisao e atualizacao peridédica do Plano de Mobilidade

Urbana, a ser elaborado, em prazo nao superior a 10 (dez) anos.

3.4.1 Propostal - Hierarquia Viaria

BONFINOPOLIS REVISAO DO PLANO DIRETOR DE

SENADOR CANEDO

GOIANIA / 4 g
Oliver:

/ Legenda:
4 CALDAZINHA

Malha Urbana

APARECIDA DE GOIANIA N\

MT
GO

MG
BELA VISTA DE GOIAS

\ 25 0 2.5 5 75 3 km HIERARQUIA VIARIA
N

Figura 7 — Mapa de Hierarquia Viaria

Elaboracgédo: Oliver Arquitetura
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Para fins de transito e caracteristica viaria, o Sistema Viario Municipal

Classifica-se em:
| — Rodovias;

Il - Via Arterial Primaria — Papel desempenhado pelo ramal Rodoviario da GO-403
em perimetro urbano e pelas principais vias de ligacdo. Desempenham a interligacéo

e possibilita o fluxo entre os varios bairros e regiées da cidade;

[lI-  Via Arterial Secundaria - Sao as vias que desempenham papel de redistribuicéo

dos fluxos entre as vias arteriais primarias e as vias coletoras

IV - Via Coletora — via que possibilita o fluxo dentro do distrito ou bairro coletando o

trafego da via arterial e distribuindo para a via local,
V - Via Local — via de trafego de capilaridade restrita que se destina ao acesso;

VIIl — Estrada Vicinal — via de circulacdo entre distritos e comunidades rurais, como

acesso e escoamento da producao agricola e pecuaria;
X — Rede Cicloviaria — trajeto com ciclovias ou ciclorrotas.

A classificacdo das vias podera sofrer alteracdo por Lei Municipal que aprovar
o Plano de Mobilidade Urbana Municipal. As altera¢c@es de classificacao viaria, quando

dos estudos de trafego e impacto de vizinhanca apontarem.

Na eventualidade de ser proposto ao Municipio um empreendimento, seja
habitacional ou empresarial, que exija abertura de nova via, cabera ao empreendedor
observar e atender as diretrizes dos Projetos Viarios, que deverédo ser requeridas pelo
interessado e fornecidas pela Prefeitura Municipal, tendo que assumir 0s custos
relativos a elaboracdo do projeto e execuc¢do do sistema viario que corresponder e for

indispensavel ao empreendimento.

Para os gabaritos viarios deverdo ser adotadas novas dimensdes para assegurar

a implantacéo de ciclovias e ciclofaixas, passando a vigorar:

| - Para as novas vias Arteriais deverao ter gabarito minimo de 30,00m (trinta metros)
de maneira a assegurar o trafego de veiculos em 2 (duas) pistas com leito carrocavel
de, no minimo, 9,00m (nove metros) cada; apresentar canteiro central com ciclovia e
para isto devera ter no minimo 4,00m (quatro metros) e o restante destinado a 2 (duas)

calcadas com o minimo de 4,00m (quatro metros) cada.
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II- As novas vias de funcéo coletora deverdo ter gabarito minimo de 20,00m (vinte

metros).
[l as novas vias de funcao local deveréo ter gabarito minimo de 12,00m (doze metros).

IV - As calgcadas deverdo ser constituidas por passeios, que sao faixas destinadas aos
deslocamentos de pedestres e faixa de servicos destinada a colocacdo de postes,

placas, lixeiras, etc.

V - Os passeios deverdo apresentar piso uniforme, continuo e sem degraus, eventuais
desniveis entre a calcada e o0 acesso as construcdes lindeiras deverao ser vencidos
no interior da propriedade, sendo terminantemente proibido efetuar rampas na faixa

de dominio da calcada.

VI - As calcadas de novas vias, com excecao das vias arteriais, deverao ter largura
minima de 2,50m, em qualquer circunstancia, mesmo admitida a eventualidade de
ampliacdo do leito carrocavel, reservando-se a faixa minima de 1,20m (metro e vinte

centimetros) para passeio.

VII - Para ciclovias ou ciclofaixas unidirecionais a largura devera ser de minima de
1,50m (um metro e cinquenta). Para ciclovias e ciclofaixas bidirecionais deveréo ter

largura minima de 2,60m (dois metros e sessenta).

VIII - Os caminhos que serdo integrados aos locais de preservacdo e ou interesse

ambiental, deverdo ter piso drenante.

3.4.2 Proposta 2 - Transporte Coletivo
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REVISAO DO PLANO DIRETOR DE
SENADOR CANEDO

Oliver.-

Legenda:

Nallia Urbara

Z

TRANSPORTES

Figura 8 — Mapa de Transporte

Elaboracgé&o: Oliver Arquitetura

O Plano Municipal de Mobilidade devera estudar a viabilidade de expansao e
hierarquia do sistema de transporte coletivo no Municipio. O servigco de transporte
publico coletivo orienta-se pelas seguintes diretrizes:

| - Promocao da equidade no acesso aos servigos;
Il - Promocao da melhoria da eficiéncia e eficacia na prestagéo dos servigos;

[l - Ser um instrumento da politica de ocupacéao equilibrada da cidade de acordo com
o Plano Diretor e respectivas politicas do uso e ocupacao do solo;

VI - Modicidade da tarifa para o usuario;

VII - Promocé&o da integracao tarifaria e operacional das diferentes linhas de transporte

publico e da integragcdo com o sistema cicloviario;

VIII - Articulagéo interinstitucional dos orgaos gestores dos entes federativos por meio

de projetos e consarcios publicos.
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O sistema de transportes futuro devera ser organizado por cores, de modo a

identificar cada tipo de percurso:

| — Metropolitano: verificar o sistema utilizado em Goiania;
Il — Troncal;

[l — Aimentador;

IV — Interbairros;

V — Especiais (salde, pessoa com deficiéncia, etc.).

Esta estratégia permite organizar o sistema e facilitar a identificacdo pelos

usuarios do tipo de trajeto que o transporte faz.

3.4.3 Proposta 3 - Mobilidade Nao Motorizada
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Figura 9 — Mapa de Rede Cicloviaria
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Elaboracédo: Oliver Arquitetura

O Plano Municipal de Mobilidade devera dedicar um capitulo para a mobilidade
ndo motorizada, incluindo rede cicloviaria e deslocamento de pedestres, ficando
indicado os percursos acima para implantacdo de rede cicloviaria, quer seja com

ciclovia quer seja com ciclorotas.

3.5 EIXO 4 — PROVISAO DE MORADIA

Para a provisdo de moradia para atender ao crescimento populacional e aos

déficits existentes seréo utilizadas as seguintes estratégias:

o Os novos loteamentos deverdo destinar no minimo 20% da é&rea do terreno
para atendimento de populacdo na faixa de 0-5 salarios minimos, sendo
obrigatoriamente 10% da area do terreno para atendimento de familias entre O
e 3 salarios minimos. N&o sendo possivel ou de interesse publico, o Conselho
de Politica Urbana podera autorizar a destinacdo em outro local;

o Utilizacao de recursos do Fundo Municipal de Politica Urbana para fomento de
novos empreendimentos de interesse social;

o Promocdo de regularizagdo fundidria de interesse social e de interesse
especifico conforme previsto em legislacao federal;

o Criacdo de Banco de Terras.

3.6 EIXO5-MEIO AMBIENTE

3.6.1 Propostal - Conservacao e Preservacao Ambiental
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o Aumento das areas verdes urbanas por meio de arborizacao urbana e criacédo
de parque linear do Rio Meia Ponte, do Rio Sozinha, do Cdérrego Dois Irmaos,
do Ribeirdo Bonsucesso, Corrego Matinha, Corrego Retiro, Corrego Juventude,
Corrego Lajinha, Corrego Serrinha, Cérrego Saloméao, Cérrego Vargem Bonita.

o Elaborar e aprovar o Plano de Manejo da APA Mananciais.

o Aumento das areas verdes rurais por meio de reflorestamento e instituicao de
Reservas Particulares do Patriménio Ambiental, especialmente ao longo de
cOrregos e rios.

o Elaboracéo e implementacgéo de Plano Municipal de Arborizacdo Urbana.

o Promover regularizacdo fundiaria com relocacdo de edificacbes de areas
frageis com a devida recuperacdo ambiental da area.

o Elaboracdo de Plano Municipal de Adaptacdo e Mitigacdo dos efeitos das
Mudancas Climaticas, incluindo inventario de emisséo de gases de efeito estufa

e de sumidouros no Municipio.

3.6.2 Proposta 2 - Saneamento Ambiental

Esta area é uma das mais importantes para a melhoria da qualidade de vida da

populacao e, portanto, € prioritaria.
E focada nas seguintes propostas:
| - Manter atualizado o Plano Municipal de Saneamento Ambiental;

Il - Promover despolui¢do de rios e corregos, assim como fiscaliza¢éo e controle

do despejo de residuos solidos e liquidos;

[l - Incluir no planejamento do abastecimento de agua o balanco hidrico quali-
guantitativo devendo ser prevista a ampliacdo da rede conforme projecdes dos

estudos elaborados por este Plano Diretor e instrumentos especificos;

V - Implantar estacdes de tratamento de esgoto;
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VI - Promover implantacao de rede de drenagem urbana, sendo indicadas como

prioritarias as areas que sofrem alagamento.

VIl - Elaborar politica de controle e fiscalizacdo de captacdo e utilizacdo das

aguas subterraneas;

VIIl - Promover a completa instalacdo e funcionamento dos servicos de

saneamento basico;

IX - Reformular o sistema de abastecimento de 4gua para ampliar a oferta de
agua tratada no Municipio;

X - Monitorar permanentemente a qualidade dos servigcos, a atualizacdo do

sistema de informacdes, a qualidade do saneamento ambiental.

O Plano de Saneamento Ambiental é a principal referéncia para o planejamento
desta politica e seus estudos deverao contemplar as diretrizes acima.

Em especial devera ser prevista a expansao do sistema de abastecimento de
agua e do sistema de esgotamento municipal em especial para as regides onde estao

localizadas as areas urbanas consolidadas.

3.7 EIXO 6 — SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

S&o objetivos do Sistema de Planejamento Urbano Municipal:

| - Conduzir a politica urbana de acordo com o Plano Diretor, incorporando e

ampliando a participacdo de setores organizados da sociedade e da populacéo;

Il - Articular a politica urbana as demais politicas setoriais, promovendo a
integracao entre secretarias e autarquias municipais e a cooperagao com 0s governos
federal, estadual e com 0s municipios vizinhos no planejamento e gestdo das

guestdes de interesse comum;

[l - integrar a politica urbana ao processo de elaboracdo e execucdo do Plano

Plurianual, Lei de Diretrizes Orgcamentarias e Orgcamento Municipal,
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IV - Coordenar a execucdo integrada de planos, programas e projetos

necessarios a implementacao do Plano Diretor;

V - Viabilizar parcerias com a iniciativa privada no processo de urbanizacao

observando-se o cumprimento das fungdes sociais da cidade e o interesse coletivo;

VI - instituir mecanismos permanentes para implementacdo, revisdo e

atualizacao do Plano Diretor e da legislacédo urbanistica;

VII - organizar uma base de dados do Municipio, integrando informacdes
relativas ao desenvolvimento territorial, institucional, cadastral, social e econdémico,

abertos a consulta popular.

O Sistema Municipal de Planejamento Urbana sera composto por:

| - Politica Urbana do Municipio de Senador Canedo, cujos instrumentos

principais sédo o Plano Diretor, seus regulamentos e suas leis complementares;
Il - Designacgéo de 6rgao responsavel pelo Planejamento Urbano;

lll - Conselho Deliberativo composto por érgdos da administracdo direta e

indireta envolvidos com a teméatica do Plano Diretor;

IV - Conselho Municipal de Politica Urbana, composto por membros do setor

publico e da Sociedade Civil Organizada;

V - Comissao técnica intersetorial de acompanhamento da implementacéo e

revisao do Plano Diretor;

IV - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Sao instrumentos do Sistema de Planejamento Urbano:

o Planos Setoriais;
o Projetos de Intervengéo Urbanistica - PIU;
o Sistema de acompanhamento e monitoramento do Plano Diretor e sua

legislagdo complementar utilizando indicadores;

. Instrumentos de Politica Urbana;
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3.7.1 Proposta 1 - Elaboracéo, aprovacdo e implementacdo de Planos
Setoriais

Para o cumprimento das diretrizes propostas neste Plano Diretor Municipal de
Senador Canedo, o Poder Executivo, por meio de seus 6rgdos e com a colaboracéo

do setor privado, elaborara os seguintes planos setoriais:

| - Plano Habitacional de Interesse Social compativel com o SNHIS - Sistema Nacional

de Habitacdo de Interesse Social;

Il - Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social,

[l - Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade;

IV - Plano de Defesa Civil;

V - Plano Municipal de Saneamento Ambiental;

VI - Plano Municipal de Turismo;

VII — Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel,

VIII — Plano Municipal de Arborizacdo Urbana;

IX — Plano Municipal sobre Adaptacao e Mitigacdo a Mudancas Climéaticas;

X — Plano de Manejo da APA Mananciais.

3.7.2 Proposta?2-Elaboragdo e implementacao de Projetos de Intervencao
Urbanistica

Os PIU's sdo projetos de intervencdo urbana destinados a causar

transformacao pontual em determinadas regides da cidade.
Seréo dois tipos de PIU:
- Rede identidade — PIU-RI;

- Eixo de Desenvolvimento Urbano — PIU-EDU.
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O Projeto de Intervencdo Urbana Rede Identidade - PIU-RI é um conjunto de
intervencdes em areas publicas que visa promover a estima da cidade e a

identificacdo com a cidade.
O PIU-RI tem como estratégias:

e Criacdo de um nucleo de identidade por quadrante da cidade (7
nucleos);

e Utilizar preferencialmente espacos publicos de convivéncia,
preferencialmente parques e pracgas, ja existentes como nucleo de
identidade

e Atribuicdo de um tema por nucleo de identidade sendo sugeridos

e Criacdo de mirante no Morro Santo Anténio que permita a visualizacao
de todos os nucleos de identidade

e Promocdao de eventos culturais, de lazer e comunitarios nos nucleos de
identidade

e Mobiliario com a cor desenho e cor relativa a cada quadrante da cidade

BONFINOPOLIS REVISAO DO PLANO DIRETOR DE

SENADOR CANEDO
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Figura 10 — Mapa das Area de Especial Interesse Urbanistico
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Elaboracédo: Oliver Arquitetura

O PIU-RI devera ser executado mediante projeto especifico. Ficam indicados

0s seguintes nucleos de identidade:
- Mirante: Morro Santo Antonio
- Quadrante Azul: Praca Morada do Morro
- Quadrante Roxo: Parque Boa Vista
- Quadrante Laranja: Transpetro Senador Canedo
- Quadrante Amarelo: Eixo Terminal de Transporte Central - Praga Criativa
- Quadrante Vermelho: Parque Familia
- Quadrante Verde: Antiga Estacéo Ferroviaria

- Quadrante Marrom: Parque das Flores

Cada um dos nucleos de identidade devera ter tema que inspirard o desenho
de elemento preferencialmente vertical que possibilite a visualiza¢do desde o mirante.
Os temas de cada espaco poderdo ser decididos junto a comunidade local. Como

referéncia podem ser langados os seguintes temas:
- Cidade noite e dia
- Cidade industrial
- Cidade do trabalho
- Ferrovia minha histéria
- O Nordeste no cerrado
- Cidade simbolo do cerrado

O Projeto de Intervencéo Urbana do Eixo de Desenvolvimento Urbano - PIU-
EDU visa promover o ordenamento e reestruturacdo ao longo da Avenida Dom

Emanuel e seus prolongamentos.

O PIU-EDU tem como estratégias:
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- Mudancas das normas de uso e ocupacdo solo, possibilitando maior

adensamento populacional e construtivo;
- Incentivo a térreo dinamico;
- Promocgéo de diversidade de usos;

- Renovacéo urbana, em especial dos espacos de pedestres e ciclistas por
meio de reestruturacdo das calcadas, implantacdo de iluminacdo especifica e

implantacéo de estrutura cicloviaria;
- Implantacdo de mobiliario de "estar", como bancos, e paisagismo;

- Promocdo de eventos culturais e de lazer, especialmente no nucleo de
identidade.

3.7.3 Proposta 3 - Sistema de Monitoramento

O Plano Diretor devera prever a implantacédo de sistema de monitoramento do

Plano Diretor e as politicas dele decorrentes, que incluir4, no minimo:
Séo diretrizes do sistema de monitoramento e controle do Plano Diretor:

| - Acompanhar o desempenho alcancado a partir da implantac&o dos principios,

diretrizes e objetivos previstos no Plano Diretor;

Il - Fornecer através do monitoramento informacdes necessarias as futuras
adaptacdes ou revisdes do Plano Diretor, de forma a contribuir para a melhoria da
gestao municipal;

[l - Promover a publicidade das informagcfes monitoradas, permitindo maior

controle social e participacdo efetiva da populacdo na gestdo democrética da cidade;

IV - Estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, universidades,
cartorios de registro de imoveis e demais 6rgdos e entidades publicas e privadas,
visando a obtencado ou acesso a informacdes necessarias ao monitoramento do Plano

Diretor.
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O Sistema de Monitoramento utilizaras, dentre outras, das seguintes
ferramentas:

| — Sistemas de Informacao Georreferenciadas;

I — Bases de dados de sistemas municipais, estaduais, nacionais e
internacionais;

[l — Pesquisas e estudos realizados para execucéo deste Plano Diretor, dos
Planos Setoriais e dos Projetos de Intervencdo Urbanistica;

IV — Indicadores municipais, estaduais, nacionais e internacionais;
V — Informacdes das demais secretarias e 6rgaos do Municipio.

O sistema de monitoramento devera produzir relatério bianual intitulado:

“Indicadores de acompanhamento do Plano Diretor de Senador Canedo”.

3.7.4 Proposta 4 - Instrumentos urbanisticos
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Elaboracgé&o: Oliver Arquitetura

3.74.1 Regularizacdo simplificada

A regularizagdo simplificada, consiste na normalizacdo de construgdes que se
encontram em situacdo irregular junto a Prefeitura Municipal, devendo ser

regulamentada por lei complementar.

A regularizacdo simplificada devera ter data limite da constru¢do, propde-se
datas que permitam a comprovacdo da existéncia da edificacdo por meios

simplificados como cadastro da edificacdo no Municipio o sistema google Earth.

O Municipio devera regulamentar quais indices urbanisticos e quais seus
limites maximos poderdo ser flexibilizados para fins da regularizacdo simplificada,
contudo os parametros de coeficiente maximo e densidade estabelecido no Plano

Diretor ndo deveréao ser ultrapassados sob pena de desordenamento urbano.
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Enquanto ndo houver regulamentacédo a Prefeitura Municipal podera instituir

Comisséo Especial para analisar os casos de regularizacéo simplificada.

A flexibilizagdo de parametros construtivos além do basico estabelecido na
tabela de indices urbanisticos devera ser onerosa, ou seja, mediante aquisicao de
potencial construtivo. Quando se tratar de edificacbes em ZEIS e loteamentos de

interesse social, a aquisicdo de potencial construtivo podera ser dispensada.

3.7.4.2 Aliquota diferenciada por uso e localiza¢éo do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU

Senador Canedo possui um nimero muito elevado de vazios urbanos. Terrenos
vagos causam Onus ao Municipio, prejuizo a vizinhanca e desqualificacdo da
paisagem urbana, especialmente quando estdo localizados em areas ja

infraestruturadas.

Por isso se propde que o Municipio faga revisdo da politica tributaria em relacao
ao IPTU incluindo aliquotas diferenciada em razao da sua utiliza¢éo do terreno, onde

0s imoveis territoriais localizados na Macrozona Urbana tenham a aliquota mais alta.

Esta medida visa estimular a ocupacéo destes vazios deixando a especulacao

imobiliaria menos lucrativa.

3.7.4.3 Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios, IPTU Progressivo

no Tempo, Desapropriagdo com pagamento por titulos da divida publica

Aplicada a medida prevista no item anterior e verificado pelo monitoramento
gue ocupacéao dos vazios urbanos esta ocorrendo no ritmo necessario, 0 Municipio
podera, mediante lei especifica, aplicar sobre os vazios urbanos o parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsorios seguidos o IPTU Progressivo no Tempo e, por

fim, desapropriacdo com pagamento da divida publica.

O Parcelamento, a Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios, o Imposto Predial e

Territorial Progressivo no Tempo e a Desapropriagdo com Pagamento Mediante
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Titulos da Divida Publica permitem ao municipio estimular e intervir para que areas,
terrenos ou prédios que estdo sem uso, pouco utilizados ou vazios e localizados em
regides com boa infraestrutura, cumpram com a sua fungéo social, aumentando a
oferta de terrenos e construcdes na cidade. O objetivo é promover o adensamento em

areas com infraestrutura.

Lei Municipal especifica determinara os lotes sujeitos a aplicacdo deste

instrumento, que podera ser utilizado em toda a Macrozona Urbana, em especial:

- Iméveis que ndo atendem ao coeficiente de aproveitamento minimo no EDU
e nas ZUM,;

- Imoéveis abandonados ou em estado avancado de degradacéo,
3.74.4 Direito de Preempcéao

O direito de preempcéao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para

aquisicdo de imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.
Fica definido como imoveis sujeitos ao direito de preempcdo aqueles

destinados a:

| — Regularizacéo fundiaria;

Il — Execucédo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

[l — Constituicdo de reserva fundiaria;

IV — Ordenamento e direcionamento da expansao urbana,

V — Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — Criacéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII — Criacéo de unidades de conservacao ou protecéo de outras areas de
interesse ambiental;

VIII - Criacao ou ampliacdo dos Nucleos de Identidade;

IX — Protecéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.
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3.7.4.5 Outorga Onerosa do Direito de Construir

A Outorga Onerosa do Direito de Construir é a concessdo emitida pelo
Municipio para o proprietario de um imdével edificar acima dos indices urbanisticos
basicos, mediante contrapartida financeira, de modo a propiciar a recuperacdo da
valorizacao fundiaria dos lotes privados pelo poder publico e sua redistribuicdo com o
objetivo de promover o pleno desenvolvimento das fun¢bes sociais da cidade,
incluindo o ordenamento de sua ocupac¢ao urbana e a otimizacdo do adensamento em

areas dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos e comunitarios.
No Municipio sera de dois tipos:

e Tipo 1 - alteracdo de uso: zonas de expansao urbana

e Tipo 2 - aumento do potencial construtivo: zonas onde é admitido

coeficiente maximo.

A lei do Plano Diretor devera conter a formula de célculo da outorga onerosa

do direito de construir.

O valor arrecadado com a outorga onerosa do direito de construir devera ser
utilizado para a promocao de programas habitacionais de interesse social.

3.7.4.6 Transferéncia do Direito de Construir

A Transferéncia do Direito de Construir — TDC € a autorizacdo expedida pelo
Municipio ao proprietario de imovel urbano, privado ou publico, para edificar em outro
local, ou alienar mediante escritura publica, o potencial construtivo de determinado
lote, utilizando esse potencial para que o beneficiario edifique acima dos parametros

urbanisticos basicos estabelecidos no zoneamento.
Serdo objeto de transferéncia do direito de construir os imoveis sujeitos a

restricdo de ocupacéo devido a preservagdo do patriménio histérico edificado.

3.7.4.7 Operacao Urbana Consorciada

©||Verem='Rua Galileu Galilei, 1800 — Cj 904 - Jardim Canada — Ribeir&o Preto/SP CEP: 14.020-620 97



GOVERNO DO MUNICIPIO DE SENADOR CANEDO - GOIAS
PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Etapa 3 — Diretrizes e Propostas — Relatérios 01/03 e 02/03

Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias

sociais e a valorizagcado ambiental.

Ficam sujeitas a Operacdes Urbanas Consorciadas as areas situadas no Eixo
de Desenvolvimento Urbano - EDU e na area de abrangéncia de 200m dos Nucleos
de ldentidade.

3.7.4.8 Estudos de Impacto de Vizinhanca - EIV

Os empreendimentos que obrigatoriamente dependerdo de elaboragédo de
Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e do respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanca — RIV, e do Estudo de Viabilidade Técnica do DAE, a serem submetidos a
analise, para aprovacdo de projeto e obtencéo de licenciamento de construcédo e/ou

funcionamento nos 6rgdos municipais competentes, sdo 0s seguintes:
| - Cemitérios, crematdrios e necrotérios;
II - frigorificos, curtumes, matadouros e abatedouros;
[l - terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios;
IV - Terminais de cargas;

V - Hospitais, laboratérios de analises clinicas e patologicas, instalacdes
radiolégicas, de radioterapia, quimioterapia, clinicas veterinarias, centros médicos e
consultérios com area construida computavel (ACC) igual ou superior a mil metros
quadrados (1.000m?2);

VI - servigos de diversdes, boates, casas de festas e estabelecimentos com
musica ao vivo ou mecanica, com area construida computavel (ACC) igual ou superior

a mil metros quadrados (1.000 m?);

VIl - armazéns, depdsitos, centros comerciais, shopping centers, lojas de
departamentos, pavilhdes de feiras e exposicdes com area construida computavel

(ACC) igual ou superior a dois mil metros quadrados (2.000 m?);
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VIII- edificagBes ou grupamento de edificacbes com uso comercial, residencial
ou misto, individual ou coletivo, e, com area edificavel computavel igual ou superior a

oito mil metros quadrados (8.000 m?), limitados a oitenta unidades;

IX- Postos de abastecimento de combustiveis, garagens cobertas ou
descobertas de veiculos de transportes coletivos e/ou de cargas, transportadoras, e
veiculos de passeio, com area terrena (AT) igual ou superior a trés mil metros
quadrados (3.000 m?);

X - Edificagdes ou grupamento de edificagdes com uso industrial, com &rea total
construida (ATC) igual ou superior a quatro mil metros quadrados (4.000 m2) ou com
area de terreno (AT) igual ou superior a cinco mil metros quadrados (5.000 m?) e
atividades industriais enquadradas como de médio e alto potencial poluidor com

qualquer érea,;

XI - empreendimentos que requeiram movimento de terra com volume igual ou

superior a dez mil metros cubicos;
XllI- parcelamento de solo em area urbana ou de expanséo acima de 7.000 m?;
XIlI - supermercados e hipermercados com area superior a 1.500 m?;

XIV - aprovacao ou licenca de localizacdo e funcionamento de atividades com
qualquer mudanca de uso, em imoveis regularmente existentes, com ou sem
acréscimo de area, desde gue se enquadre em empreendimento gerador de impacto

nos termos desta lei;

XV - Aprovacgéo de reforma com acréscimo de area em empreendimentos ou
atividades regularmente existentes, desde que, com as novas caracteristicas se

enquadrem em empreendimento gerador de impacto nos termos da presente lei.

O Estudo do Impacto de Vizinhanca — EIV devera contemplar os aspectos
positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacéo
residente ou usuaria da area em questao e seu entorno, devendo incluir, no que
couber, a andlise e proposicao de solugdo para as seguintes questdes:

| — Adensamento populacional,

Il — Equipamentos urbanos e comunitarios;

[l — Uso e ocupacéo do solo;
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IV — Valorizacao imobiliaria;
V — Geracgdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI — Ventilagéo e iluminagao;

VII — Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.
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