LEI N° XXX, DE xx DE XXXX DE 2019
DISPOE SOBRE PARCELAMENTO DO SOLO.

A CAMARA MUNICIPAL DE SENADOR CANEDO aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte lei:

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - A presente Lei Complementar se destina a disciplinar os projetos de loteamento,
desmembramento e remembramento do solo para fins urbanos do Municipio de Senador Canedo,
em observancia a Legislacdo Federal, a disposicbes do Plano Diretor sobre a matéria,
complementadas pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

Art. 2° - Esta Lei Complementar, parte integrante do Plano Diretor Municipal de Senador
Canedo, disciplina os projetos e a execucédo de parcelamento do solo no Municipio.

Art. 3° - Estdo obrigados as disposicoes desta Lei Complementar os loteamentos,
desmembramentos e remembramento, remanejamento e reloteamentos.

Art. 4° - O parcelamento do solo em qualquer das areas do Municipio sera aprovado, apds
analise técnica do 6rgdo municipal de planejamento, observado o cumprimento dos preceitos legais
e as diretrizes pertinentes para uso e ocupacéao do solo do Plano Diretor Municipal.

Art. 5° - O parcelamento do solo em qualquer das areas do Municipio sera aprovado, apos

§ 1° - O pedido de aprovagéo de parcelamento, desmembramento ou remembramento fora da
area de expansao urbana serd encaminhado simultaneamente ao 6rgdo de planejamento do
municipio e ao 6rgao federal competente, para analise do processo, e se for o caso aprovar,
mediante o cumprimento das exigéncias préprias para uso do solo rural.

§ 2° - O lote em area rural obedecera a Fragdo Minima de Parcelamento - FMP, determinada pelo
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA em 20.000rn2 (vinte mil metros
guadrados) e seguird as normas federais bem como as regras estabelecidas pelo érgdo municipal
competente para aprovacdo de parcelamento do solo rural.

§ 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera permitido em &reas integrantes da
Zona Urbana e da Zona de Expanséo Urbana, definidas pela Lei do Plano Diretor.

Art.6° - Os Parcelamentos de Glebas em chéacaras e sitios urbanos e rurais, além de outros
dispositivos legais, deverdo atender as seguintes exigéncias:

§ 1° - Quando localizado em Zona Urbana.
| - possuir as seguintes caracteristicas:

a) superficie minima de 1.000m2 (hum mil metros quadrados);



b) frente minima de 25m (vinte e cinco metros):
c) faixa de dominio de 13.00m (treze metros);
d) faixa de rolamento 7,00m (sete metros):
e) circulacéo de pedestres 3.00 (trés metros) de cada lado;
f) quadras com comprimento maximo de 300m (trezentos metros).
Il - destinar &reas publicas nas seguintes proporcdes e finalidades:
a) 15% (quinze por cento) no minimo para o sistema viario:
b) 15% (quinze por cento) no minimo para areas institucionais.
Il - apresentar os projetos exigidos no inciso Il, do artigo 26 desta Lei.
§ 2° - Quando localizado em Zona Rural.
| - possuir as seguintes caracteristicas:
a) superficie minima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados);
b) frente minima de 30m (trinta metros);faixa de dominio de 13.00m (sete metros);
c) faixa de rolamento 7,00m (sete metros);
d) circulacéo de pedestres 3,00 (trés metros) de cada lado;
e) quadras com comprimento maximo de 600m (seiscentos metros).
Il - destinar areas publicas nas seguintes propor¢oes e finalidades:
a) 15% (quinze por cento) no minimo para o sistema Viario;
b) 15% (quinze por cento) no minimo para areas institucionais.

lll - reservar 20% (vinte por cento) da Gleba para area de Reserva Legal, podendo ser em cada
unidade parcelada, em areas distintas ou em &rea isolada;

IV - executar pavimentagao ecoldgica nas vias de acessos principais;
V - construir Rede de Energia Elétrica e de iluminagéo Publica.

§ 3° - Para aprovacao dos parcelamentos constantes do § 2° deste artigo, serd necessario a
ANUENCIA do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria - INCRA.

§ 4° - As disposi¢cdes para uso e ocupacao do solo serdo definidas em Lei prépria.

CAPITULO Il — OBJETIVOS

Art. 7° - Esta Lei Complementar tem como objetivos:

| - orientar o projeto e a execuc¢éo de qualquer empreendimento que implique parcelamento do solo
para fins urbanos no Municipio;

Il - prevenir a instalacdo ou expanséo de assentamentos urbanos em areas inadequadas;



[l - evitar a comercializagdo de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade nos
processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

CAPITULO Il — DEFINICOES

Art. 8° - Para efeito de aplicacdo da presente Lei Complementar, sdo adotadas as seguintes
definigbes:

| — PARCELAMENTO ou LOTEAMENTO: E a subdivisdo de glebas localizadas nas zonas
urbanas e de expansédo urbana, embora destiandos a edificacbes com aberturas de novas vias de
circulacao, de logradouros publicos, prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes;

Il — LOTE: E a unidade imobiliaria destinada a edificagdo resultante da subdivisdo de
guadras, inseridas em loteamento ou reloteamento, servida de infraestrutura basica, com frente
para via publica consolidada e cujas dimensdes atendam os indices urbanisticos em que se situe;

Il — INFRAESTRUTURA BASICA: S&o equipamentos urbanos de escoamento de aguas
pluviais, iluminag@o publica, redes de esgoto sanitario e abastacimento de agua potavel, e de
energia elétrica publica e domiciliar, guias e sarjetas e as vias de circulagdo pavimentadas e
arborizadas;

IV — GLEBA: E a area bruta de terras localizada no municipio em terras ndo parceladas
(fazenda ou parte de fazenda), podendo estar situada na zona urbana ou rural;

V — QUADRA: E a porgéo de terreno subdividida ou ndo em lotes, limitada por via publica,
curso d’agua, linha de demarcagao do perimetro urbano, faixa de dominio ou outro limite;

VI — DESMEMBRAMENTO: E a subdivisdo de lotes, quadras, areas ou glebas em lotes
destinados a edificacfes com aproveitamento de vias existentes em parcelamento aprovado;

VIl — REMEMBRAMENTO: E a juncdo de lotes, areas, glebas ou quadras com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, afim de
constituirem um unico lote, area ou gleba;

VIl - REMANEJAMENTO: E a modificacdo de dois ou mais lotes, de quadra ou gleba,
alterando suas divisas e confrontac6es sem maodificacdo das vias, em parcelamentos aprovados;

IX — RELOTEAMENTO: E a reandlise de parcelamento ja aprovado, onde podera ocorrer a
subdivisdo de &reas ou quadras, a abertura, prolongamento, modificacdo e/ou ampliagdo das vias
de circulagdo e a mudanca de localizagcdo das areas publicas que deverdo manter, no minimo, o
mesmo percentual do aprovado no parcelamento original;

X — VIA PUBLICA: E a faixa de uso e dominio publico e coletivo, destinada a circulacio
geral, composta de pista, calcadas, acostamentos, ilhas e canteiro central;

Xl — SISTEMA VIARIO: E o conjunto de vias planejadas com o objetivo de proporcionar a
circulacdo das pessoas, de veiculos em geral, bens e mercadorias, atendendo ao principios de
mobilidade;

XIl - ARRUAMENTO: Entede-se como abertura de ruas e o alinhamento de logradouros;



XIll — AREAS PUBLICAS — S&o areas destinadas ao uso da populagio, de interesse coletivo
tais como as faixas de dominio do sistema viario que € composto de faixa de rolamento mais
calcadas, areas de recreacéo, areas verdes tais como jardins, pracas, bosques, parques e zonas
de protecdo permanente | e Il;

XIV — AREA PUBLICA MUNICIPAL (APM): E toda a area reservada a fins especifico de
utilidade publica, tais como: Educacédo, salde, assitencial social, segurancao publica, esporte,
cultura, administracdo e outras atividades municipais de interesse publico;

XV — REFERENCIA DE NIVEL (RN): E a cota de altitude oficial adotada pelo municipio em
relacéo ao nivel do mar;

XVI — MODULO FISCAL: E a unidade de medida expressa em hectares, fixada para cada
municipio Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria — INCRA,;

XVII — AREA URBANA: E a parcela do municipio continua ou n&o, definida na lei de
expansao urbana;

XVIIl — AREA DE EXPANSAO URBANA: E aquela cituada entre a zona urbana e rural
definida no Plano Diretor;

XIX — EDIFICIO PUBLICOS: S&o prédios destinados a gestdo governamental e em especial
ao atendimento da coletividade;

Art. 9° - Nao serd permitido, mesmo dentro da area urbana, o parcelamento do solo:
| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacao;

Il - Em terrenos aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam previamente
saneados;

Ill - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV - Em terrenos de condigbes geolégicas desaconselhaveis a edificacdo e implantacdo de
infraestrutura;

V - Em Areas de Preservacdo Ambiental (APA) e em Zonas de Preservacdo Ambiental | (ZPA-I)
definidos e delimitados na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagédo do Solo, do municipio;

VI - Em terrenos que abrigam sitios arqueoldgicos:

Paragrafo Unico - A descoberta de sitio arqueolégico demanda o completo isolamento da area e a
imediata comunicacdo ao 6rgdo municipal de planejamento para deliberacdo dos procedimentos
decorrentes.

Art. 10° - Nenhum lote seréa colocado a venda nas seguintes condicdes:
| - Sem a prévia aprovacao do projeto pelos 6rgaos competentes;
Il - Sem o respectivo registro no Cartério de Registro de Iméveis:
Il - Sem a execugédo da infraestrutura discriminada no Artigo 30 inciso | desta lei.
Art. 11° - Fica estabelecido para as faixas non aedifidandi os seguintes procedimentos:

| - proteger e transferir para o dominio publico municipal as margens, aqui compreendidas como
faixas bilaterais ou circulares sob a denominacéo de non aedificandi de 50,00m (cinquenta metros)
de largura, de 4guas correntes ou dormentes, lagoas naturais ou artificiais, barragens com reservas



de agua, ou qualquer situacao envolvendo cursos d' 4gua, e nas nascentes, faixas circulares com
raio de 100,00m (cem metros), exceto ao tratar-se de Area de Protecdo Ambiental (APA). Conforme
art. 5 da Resolucéo 004/85 do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA, quando as faixas
non aedificandi terdo 100m (cem metros) bilaterais ou circular ao longo de cursos d’aguas, lagoas
e represas e 200m (duzentos metros) de raio em tomo das nascentes;

Il - as margem de rodovias, ferrovias, redes de transmissdo de energia elétrica, torres de
transmissdo de ondas e dutos para rede de agua, de esgoto sanitario, combustivel e gas, serdo
reservadas faixas bilaterais non aedificandi definidas pelo orgdos competentes de cada caso;

§ 1° - Os projetos de parcelamento lindeiros ou divididos por ferrovias, rodovias, estradas, redes de
transmissdo de energia elétrica, dutos de saneamento, derivados de petréleo e assemelhados,
ficam sujeitos a apresentagéo de Atestado de Viabilidade Técnica expedido em carater formal pelo
corpo técnico responséavel por tal deliberagédo dos respectivos 6rgdos competentes pelo setor.

§ 2° - Os polidutos de energia da PETROBRAS referidos neste inciso, seguem em dire¢do a Goiania
pela margem norte da GO — 403, para Brasilia, entre o Residencial Paraiso e o limite nordeste de
Senador Canedo, divisa com Bonfin6polis, e a sudeste para Bela Vista de Goias.

§ 3° - Ficam sujeitos também ao procedimento mencionado no paragrafo primeiro os projetos de
edificacdo em lotes integrantes de parcelamento aprovados antes da vigéncia desta Lei, e que
sejam lindeiros as faixas non aedificandi, assim como, a intervengdes urbanas em geral nas
proximidades das faixas em questao.

TITULO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 12° - Nos projetos de parcelamento do solo urbano, deverdo ser destinadas areas
publicas, nas seguintes propor¢des e finalidades:

| — 15% (quinze por cento) no minimo para o sistema Viario;
Il — 10% (dez por cento) no minimo para as areas verdes e de recreacao;
Il — 10% (dez por cento) para area publica municipal - APM;

§ 1° - O estabelecido no caput deste artigo, ndo se aplica aos parcelamentos com destinagédo
especifica para os usos industrial, comercial e servigos regional cujos lotes tenham area igual ou
maior que 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), que deverdo destinar areas nas seguintes
proporcgoes:

| - 15% (quinze por cento) no minimo para o sistema viario;
Il — 7,5% (ste e meio por cento) no minimo para areas verdes e de recreacao;
Il - 7,5% (sete e meio por cento) no minimo para area publica municipal - APM,;

§ 2°- Nao serdo computaveis, para efeito de aplicacédo dos incisos I, Il e lll, do §1° e caput deste
artigo, as areas situadas nas Zonas de Preservacdo Ambiental | e 2 (ZPA — 1 e ZPA-2) e nas Areas
de Protecdo Ambiental (APA) definidas na Lei de Zoneamento e Uso e Ocupacdo do Solo, e
também, as faixas non aedificandi especificadas nessa Lei.

§ 3° - As vias do parcelamento deverdo ser articuladas com o sistema viario existente e
harmonizadas com a topografia local.



§ 4° - O desenho do sistema viario nao devera contribuir para a formacgéo de erosoées.

§ 5° - Para efeito do dispositivo neste artigo, para fins de atender ao interesse publico e desde que
devidamente justificada, a critério do Orgdo Municipal de Planejamento, admite-se, para 0s

parcelamentos do solo convencional:

a) A substituicdo em parte ou da totalidade do percentual exigido a titulo de area institucional
indicado no caput por area em outra localidade do perimetro urbano ou;

b) Por construgdo de equipamentos e benfeitorias publicas em valor equivalente a area
institucional, a ser avaliada pelo 6rgao Municipal responséavel pela avaliacao de imoéveis do
municipio e segundo condigBes a serem determinadas em Termo de Compromisso firmado
entre as partes;

c) A nova area oferecida em permuta pelo percentual de reserva publica exigida devera ser
objeto de avaliagdo pelo 6rgdo municipal responsavel pela avaliagdo de imoveis no

Municipio, de forma a garantir a equivaléncia de valores imobiliarios.

Art. 13° - O lote urbano obedecera as seguintes condi¢cdes minimas

| - Para baixa densidade, tera 10,00m (dez metros) de frente e de fundo, e area de 250,00 mz
(duzentos e cinguenta metros quadrados).

Il - O lote de esquina tera 10,00m (dez metros) de frente, sem contar o chanfro, e area de 350,00
m2 (trezentos e cinquenta metros quadrados), enquanto os chanfros equivalerdo a hipotenusa de
um triangulo, cujas dimensdes minimas serdo as seguintes:

a) Vias locais: hipotenusa de 5,00m (cinco metros) e catetos de 3,00m (trés metros).

b) Vias coletoras, arteriais e expressas: hipotenusa de 7,00m (sete metros) e catetos de
5,00m (cinco metros).

Il - O lote urbano para média densidade tera area de 720m2(setecentos e vinte metros quadrados);

IV - O lote urbano para alta densidade tera area de 1.540m2 (mil e quinhentos e quarenta metros
guadrados).

Paragrafo Unico - As quadras comerciais e residenciais ndo poderdo possuir comprimento
superior a 250m (duzentos e cinquenta metros) e a largura superior a 80m (oitenta metros).

Art.14° - As vias do parcelamento séo classificadas de acordo com a funcdo e mobilidade
em;

| - Via Expressa e vias de fluxo intenso de veiculos que possuem interse¢cfes de nivel e em nivel,
proporcionando o desenvolvimento de maiores velocidades e possuem como principal funcéo, as
ligagcBes entre regibes do municipio e a articulagdo metropolitana ou regional.

a) Faixa de dominio de 40,00m (quarenta metros);

b) 2 (duas) faixas de rolamento de 10,00m (dez metros), separadas por canteiro central de
14,00m (quatorze metros);



c) Circulacdo de pedestre de 3,00m (trés metros) de cada lado;

Il - Via Arterial € aquela que promove a estruturacdo do trafego urbano, com acessibilidade aos
lotes lindeiros, as vias secundérias e locais, atendendo a circulacao geral urbana, com pista dupla,
com canteiro central ou pista Unica, com sentido duplo de trafego;

a) Faixa de dominio de 30,00m (trinta metros);

b) 2 (duas) faixas de rolamento de 9.00m (nove metros), separadas por canteiro central de
6,00m (trés metros);

c) Circulacdo de pedestre de 3,00m (trés metros) de cada lado;
e) Extensdo maxima de 5.000,00m (cinco mil metros);

[l - Via Coletora é aquela que tem a funcdo de coletar e distribuir o transito para as vias de transito
rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regiées da cidade.

a) Faixa de dominio de 15,00rn (quinze metros);

b) Faixa de rolamento de 9,00m (nove metros);

c) Firculacdo de pedestre de 3,00m (trés metros) de cada lado;
d) Extensdo maxima de 1.000,00m (mil metros).

IV - Via Local é aquela que promovem a distribui¢cdes do trafego local e propiciam o livre acesso a
areas restritas:

a) Faixa de dominio de 12,00m (doze metros);
b) Faixa de rolamento de 7.00m (sete metros);
c) Circulacdo de pedestre de 2,50m (dois e meio metros) de cada lado;

d) Extensdo maxima de 300,00m (trezentos metros) em cul del sac e 600,00m (seiscentos
metros) em alga.

e) Somente Via de Acesso Local podera ocorrer em forma de alga e cul de sac.

f) As vias em alga e “cull de sac”, quando nos limites do loteamento dever&o resguardar uma
area com largura minima de 8,00 (oito metros) da linha diviséria e ter didmetro inscrito de 24,00
(vinte e quatro) no minimo;

V - Via de Pedestre é aquela com caracteristicas proprias, onde a circulagdo € exclusiva para
pedestres, ndo sendo permitido a circulagdo de nenhum trafego motorizado.

a) Faixa de dominio de 8,00m (oito metros);
b) Extensdo maxima de 250,00m (duzentos e cinquenta metros);

c) A localizac@o de qualquer equipamento ou mobiliario urbano resguardard uma faixa de
rolamento para circulacéo de veiculo em caso de emergéncia;

d) A faixa de rolamento tera tratamento adequado a sua funcéo especifica, a critério do 6rgao
municipal competente.

§ 1° - A declividade maxima permitida para as vias coletoras e arteriais sera de 10% (dez por cento)
e vias locais de 13% (treze por cento) e minima de 2% (dois por cento) para todas as vias.



8 2° - Em caso de via com retorno, a rétula central da mesma devera ter no minimo diametro de
24.00m (vinte e quatro metros).

8§ 3° - As vias localizadas ao longo das faixas de dominio de dutos e ferrovias deverao possuir
largura minima de 9,00m (nove metros).

8 4° - As vias localizadas ao longo das faixas de dominio de rodovias dever&o possuir altura minima
de 15,00m (quinze metros);

§ 5° - As rodovias municipais obedecerdo aos mesmos critérios para vias de transito rapido.

CAPITULO |

Das Disposi¢des do Projeto em Geral

Art.15° - Os procedimentos formais, técnicos e administrativos, no licenciamento de
Loteamento, constituem fases sequenciadas, que definem as atribuicdbes do loteador e da
Prefeitura.

8 1° - As fases dos procedimentos referidos neste artigo séo as seguintes:
a) Consulta Prévia;
b) Plano Urbanistico Preliminar;
c) Projeto Urbanistico Definitivo;

§ 2° - Todas as agOes previstas para a totalidade das fases, constituirdo apenas um Processo
Administrativo devidamente identificado e numerado.

§ 3° - O tratamento dos aspectos referentes a urbanizacdo € concomitante em todas as fases de
seu licenciamento.

8 4° - O interessado fornecerd os elementos solicitados em cada fase, e se considerados
incompletos ou insatisfatérios, o érgdo municipal formulara novas exigéncias ao loteador.

Art.16° - Os prazos previstos nesta Lei a serem obedecidos pelo loteador e pelo érgdo
municipal competente, corresponde:

I - Ao cumprimento dos procedimentos estabelecidos para cada fase;
Il - Validade das diretrizes fornecidas e das aprovacdes emitidas pela Prefeitura.

§ 1° - Os prazos a serem cumpridos pelo érgdo municipal competente serdo contados a partir dos
dias Uteis de permanéncia do processo com o técnico responsavel pela andlise, e serdo controlados
por protocolo.

§ 2° - Vencido o prazo de uma fase, e ndo cumprido o procedimento correspondente, o tratamento
do Processo Administrativo terd, conforme o caso, as seguintes solugdes:

a) No caso do loteador, a permanéncia na fase de consulta prévia sob risco de caducidade
das diretrizes expedidas;

b) No caso do 6rgdo municipal, a prorrogacdo com prazo semelhante ao previsto para fase;



§ 3° - Nos casos de forga maior na forma da lei, e de atos da administragdo. que prejudiquem o
decurso normal dos prazos, os dias afetados serdo acrescentados aos prazos estabelecidos.

TITULO IV - DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO | - Da Consulta Prévia

Art.17° - A Consulta Prévia € a explicitacdo dos objetivos gerais do loteador, visando obter
a manifestacao prévia do 6rgdo municipal competente sobre a conveniéncia do empreendimento,
sua localizacdo e adequacéao as diretrizes do Plano Diretor Municipal.

CAPITULO II

Da Elaboracao da Consulta Prévia

Art.18° - A elaboracdo da Consulta Prévia compreende o requerimento do loteador com a
manifestando a inteng&do de empreender o loteamento.

Paragrafo unico — A fase de Consulta Prévia a que se refere este artigo sera instruida com
0s seguintes documentos:

Check List

Nome do Loteamento e Folha de Rosto

Taxa de Andlise Prévia Deve ser solicitada na recepcéo da SEPLAN

Requerimento Referente a solicitagdo de consulta prévia de loteamento,
assinado pelo proprietério da gleba.

Documentacao do Proprietario Documentos pessoais do proprietario do imével.

(RG, CPF e comprovante de endereco)

Substabelecimento geral de parceiros | Se houver parceiros na SPE

Procuracado e documentacao dos Procuragdo publica autorizando a tramitagdo dos processos
procuradores do loteamento, na prefeitura de Senador Canedo, caso ndo
seja o proprietario do imével. Incluindo documentos pessoais
dos envolvidos.

Contrato Social da empresa

Comprovante de situacdo cadastral — Receita Federal
Certiddo Negativa de Débitos Certiddo Negativa de Débitos Municipal (construtora e gleba)
— Secretaria de Financgas.

Documentacao Cartoraria Certid&o de registro do imével expedida no maximo a 30 dias
pelo Cartério de Registro de Iméveis competente

Certiddo Atestando a Localizagdo em | Caso ainda ndo tenha sido averbada a zona de expansao na
Zona Urbana e de Expanséo Urbana | documentagdo do imdvel, solicitar Localizagdo de Area no
Geoprocessamento da SEPLAN.

Mapa de Localizacdo e Macrosistema | Esclarecendo a localizacdo da gleba e garantindo a
viario articulacdo e a continuidade do sistema viario principal da
cidade. (imagem de satélite)




MasterPlan Apresentar tracado das diretrizes de ocupacéo futura da area.
Definindo os usos para cada setor. Vias de acesso, gabarito
das edificacbes, areas verdes (APP), estimativa de lotes,
entre outros.

Uso do Solo Especial Sera exigido para os dois tipos de parcelamento (aberto e
fechado) por se tratarem de glebas com caracteristicas
peculiares para cada empreendimento.

Parecer Técnico SEPLAN Parecer que atesta a aprovagcdo de todos documentos
(Aprovacédo Consulta Prévia) coletados e permite continuidade do tramite do processo
CAPITULO IlI

Da Apreciagdo da Consulta Prévia

Art.19° - Os parcelamentos do solo ficam sujeitos a apresentacéo do Estudo e Relatério de
Impacto Ambiental, para parcelamentos de gleba de 100 ha(cem hectares) ou mais, ou do Plano de
Controle Ambiental para glebas menores que 100 ha(cem hectares) e se 0 6rgdo competente da
Prefeitura julgar necessario, seré solicitado também o Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca.

Art.20° - A apreciacdo da Consulta Prévia sera em duas fases:

| - Na primeira serad emitido um parecer técnico e, se favoravel, a solicitagdo ao requerente dos
estudos ambientais e de vizinhanga, mais os Atestados de Viabilidade

Il - Na segunda fase serdo apreciados os Estudos de Impactos solicitados e, se favoravel, o
responsavel pelo parcelamento requerera as Diretrizes para o Parcelamento do Solo

Art.21° - O prazo para apreciagdo do requerimento em cada fase é de 30(trinta) dias e a
validade do Parecer Técnico é de 1(um) ano.

CAPITULO IV

Do Plano Urbanistico Preliminar

Art.22° - O Plano Urbanistico Preliminar é constituido de duas etapas, a primeira de definicdo
das diretrizes e a segunda de avaliacdo do plano urbanistico preliminar.

CAPITULO V

Da Formulag&o do Plano Urbanistico Preliminar

Art.23° - Consta da solicitac&do de Diretrizes para o Parcelamento do Solo:



I. A partir da apresentac¢édo da documentagdo da Consulta Prévia, a Diretoria de Planejamento
Urbano (DPU) da Secretaria de Planejamento Urbano (SEPLAN), ficara responséavel pela
emisséao das Diretrizes Técnicas para o desenvolvimento do projeto urbanistico.

Il. O interessado deverd apresentar planta do Levantamento Planialtimétrico com coordenadas
precisas de todas as edificacdes, cercas, redes de energia elétrica e telefénica, reservas
ambientais, lagos, galeria pluvial, redes de agua, esgoto, faixas de servidao ja averbadas, e
demais informacdes. Acompanhado com a devida anotacdo de responsabilidade técnica
(ART) em escala de 1:1000 em papel comum e uma copia em arquivo digital.

lll. O interessado devera apresentar o Projeto do Plano Urbanistico Preliminar. Acompanhado
com a devida anotacdo de responsabilidade técnica (ART) em escala de 1:1000 em papel

comum e uma copia em arquivo digital.

81° - As plantas referidas no inciso Il deste Artigo apresentardo os seguintes elementos:

a) Divisa da area, com indicacdo atualizada dos proprietarios confrontantes;

b) Dimensdes lineares e angulares de todos os segmentos do perimetro da propriedade e da
gleba a ser subdividida;

c) Curvas de nivel de metro em metro em relagéo a referéncia de nivel - RN;

d) Indicacdo exata da posi¢cdo dos marcos RN e do Norte;

e) Amarragdo a RN de Triangulacdo oficial, sistema UTM, constando, inclusive, as
coordenadas dos vértices;

f) Localizagéo de cursos d'agua, bosques, matas, vegetagéo nativa, fundos de vale e arvores;

g) Vias de circulag&o adjacente a todo o perimetro com locacéo exata das vias de comunicagéo
e respectivo dimensionamento;

h) Edificagbes e demais elementos significativos existentes na area;

i) Locais de interesse histérico, antropolégico, paisagistico ou monumental porventura
existentes: infraestrutura, equipamentos urbanos, servicos de utilidade ou uso publico, areas
publicas, areas verdes e areas de recreacdo existentes num raio de no minimo 1.000m(mil

metros).

CAPITULO VI

Da Apreciacdo do Plano Urbanistico Preliminar

Art.24° - A Prefeitura, de posse dos elementos relacionados fornecera, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e normas urbanisticas vigentes, as seguintes informacdes
e indicacdes que compdem a Diretriz para Elaborac¢éo do Plano Urbanistico Definitivo:

| - Dimenséo e posicionamento das vias de transito rapido e arterial relacionadas com o loteamento
pretendido;



Il - Definicdo da area e a localizacdo adequada a recreacdo, areas verdes, areas destinadas a
edificios publicos e as arvores a serem preservadas;

Il - Definicdo dos usos, ocupacao, densidade parametros urbanisticos;

IV - Indicacdo das faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e passagem de
canalizacao de esgotos e outras redes publicas pertinentes;

V - A relacdo das &reas publicas, projetos, obras e obrigacfes que deverdo ser executados pelo
interessado com recursos proprios;

§ 1° Uma via da planta, com as diretrizes e as localiza¢gBes previstas neste artigo, seré devolvida ao
interessado.

8 2° As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 1(um) ano e ndo autoriza o inicio das
obras do empreendimento, e nem autoriza corte de vegetagéo.

§ 3° O prazo para expedicdo das diretrizes € de 30(trinta) dias e para a aprovac¢ao ou ndo do Plano
Urbanistico Preliminar o prazo também sera de 30(trinta) dias.

Paragrafo unico: A fase final para a aprovacao do plano urbanistico preliminar deve conter
0S seguintes documentos:
Check List

1. Licenga Ambiental Prévia (emitida pela AMMA)

2. Atestado de Viabilidade Técnica Operacional (emitido pela ENEL)

3. Atestado de Viabilidade Técnica Operacional (emitido pela SANESC)

4. Laudo Geoldgico acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)

5. Parecer Técnico SEPLAN | parecer que aprova a Planta Urbanistica Geral do

(Aprovagéo do Plano Loteamento em conformidade com a Certid&o de Diretrizes
Urbanistico Preliminar) Técnicas.

CAPITULO VII

Do Projeto Urbanistico Definitivo

Art.25° - Projeto Urbanistico Definitivo € a etapa correspondente a aplicacao das diretrizes e
demais leis e normas pertinentes, de forma a assegurar a implantacao do parcelamento.

CAPITULO VIII

Da Formulacéo do Projeto Urbanistico Definitivo



Art.26° - Do Projeto Urbanistico Definitivo. formulado a partir do Plano Urbanistico
Preliminar, deverdo constar:

| - 3(trés) copias impressas do Plano na escala 1:1.000 sendo 2(duas) cOpias em papel
comum e 1(um) arquivo digital, contendo:

a) Quadro informativo contendo: endereco completo, nome e assinatura do autor do projeto,
registro no CREA/CAU com regido de origem, escala do desenho, numeracdo das pranchas, total
de pranchas, contetdo de cada prancha, data, nome e assinatura do proprietario e espaco para
anotacdo do CREA/CAU e da Prefeitura;

b) Indicacéo precisa e denominacao das vias publicas com respectiva hierarquia viaria
¢) Subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes, areas e humeracoes;

d) Indicag&o exata da disposicéao, forma, dimensionamento, denominagéo ou destinacao das
areas verdes, recreagdo e das areas publicas municipais;

e) Planta topogréafica com curvas de nivel de metro em metro e de 5m (cinco metros) em 5m
(cinco metros), georreferenciadas com sistema de coordenadas UTM nos vértices da gleba,
indicacdo das RNs;

f) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias, areas de recreagéo e/ou areas verdes
e areas publicas municipais;

g) Indicagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
das vias projetadas:

h) Dimensdes Lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos, de
tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

i) Indicacdo do Norte
j) Indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais:
k) Planta geral na escala de |:5.000.
Il - Apresentar os seguintes projetos em copia de papel comum e um arquivo digital:
a) de guias e sarjetas;
b) rede de escoamento de aguas pluviais;
c) de rede de abastecimento de agua;
d) de rede de abastecimento de energia elétrica e iluminacao publica:
e) de rede de esgotos sanitarios e sua destinagéo;
f) arborizacgéao;
g) pavimentacao.

§ 1° Os projetos de que trata este inciso serdo elaborados de acordo com as normas e aprovacao
dos 6rgdos competentes.

§ 2° Para o sistema de esgoto sanitario, poderédo apresentar projetos de sistemas alternativos,
desde que aprovado pelo 6rgdo competente.

[l - © memorial descritivo contera obrigatoriamente o seguinte e nesta ordem:



a) descricdo sucinta do parcelamento, com caracteristicas e destinacao de uso;

b) condi¢bes urbanisticas do parcelamento e do entorno, as limita¢cdes que incidem so bre
os lotes e suas construcdes além daquelas constantes da legislacdo municipal;

c) listagem dos lotes e areas publicas com limites, confrontacdes, areas e planilha de célculo;

d) indicacdo e descricao das areas de recreacdo, areas verdes, areas destinadas a edificios
publicos e zonas de protecdo permanente;

e) enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ou de
utilidade publica j& existentes no loteamento e adjacéncias;

Paragrafo Unico: A fase final para a aprovacao do plano urbanistico definitivo deve conter os
seguintes documentos:

Check List
Tributos Declarados
Acdes Reais referentes ao imével (CIVEIS)
Ac0es Reais referentes ao imével (CRIMINAIS)
1. Certiddes Negativas Cartorio de Protesto de Titulos

TRF (Tribunal Regional Federal)
Ministério da Fazenda

Secretaria da Fazenda do Estado de Goidas
Débitos Trabalhistas

2. Certidao Vintenaria

3. Plano Urbanistico Aprovado

4. Memorial Descritivo de Caracterizacdo (RRT ou ART)

5. Memorial Descritivo de Quadras, Lotes e APMs

6. Cronograma Fisico Financeiro

7. Modelo de Escritura Pablica de contrato de compra e venda (alienagdo fundiéria)

8. Despacho de Certidéo da Comisséo de Avaliacdo de Iméveis

9. Caucgbes

CAPITULO IX

Da Apreciacdo Aprovacao do Projeto Urbanistico Definitivo

Art.27° - A apreciagdo do Projeto Urbanistico Definitivo compreende a andlise e parecer
técnico conclusivo do 6rgdo municipal competente, quanto ao atendimento das diretrizes e solucdes
anteriormente fixadas na etapa do Plano Urbanistico Preliminar.



Paragrafo Unico: Da aprovacé da fase final do plano urbanistico definitivo deve conter os
seguintes documentos:

Check List

1. Parecer Final de Aprovacéo do Plano Urbanistico Definitivo

2. Taxa Final de Aprovacéo

3. Despacho e Parecer do Departamento Juridico - SEPLAN

4. Minuta do Decreto

5. Permuta (quando for o caso)

6. Termos de Compromissos

Art.28° - Caso se constate. a qualquer tempo, que a Certiddo do Registro de Imoveis
apresentada como atual ndo tem correspondéncia com os registros e averbacdes cartorarias, além
das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente quanto as aprovagdes consequentes.

Art.29° - Toda e qualquer alteragdo no projeto ou na implantacdo, mesmo que seja de
destinacdo de uso, apds a aprovacao do plano deve ser submetida a consulta e analise pela equipe
técnica responsavel pelas delibera¢des anteriores do Plano.

Paragrafo Unico - A equipe técnica definira os procedimentos cabiveis, respeitadas as
condi¢les legais e técnicas.

Art.30° - Satisfeitas as exigéncias dos artigos anteriores e, se aprovado, o interessado
apresentara o cronograma de execucao dos projetos, e assinard o Termo de Compromisso no qual
listar-se-a as seguintes obrigacdes e responsabilidades

| - executar as préprias custas, no prazo de 2 (dois) anos, a abertura das vias publicas e pracas,
com respectivos marcos de alinhamento e nivelamento de acordo com os padrdes da Prefeitura, e,
no minimo as seguintes as obras:

a. guias e sarjetas;

b) execucéo das calgadas de acordo com a legislacdo vigente;

c) rede de escoamento de aguas pluviais;

d) rede de abastecimento de agua;

e) rede de abastecimento de energia elétrica e iluminacéo publica;

f) rede de esgotos sanitarios e suas destinacoes;

g) arborizacao;

h) pavimentacdo do tipo CBUQ (concreto betuminoso usinado a quente).

II - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execucgéo das obras e servigos.

lIl - adequar ao projeto as arvores de madeiras de Lei ou tombadas, com didmetro superior a
20,00cm (vinte centimetro)

IV - Executar as obras de acordo com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pelos respectivos
orgdos competentes.



V — descrever as obras com respectivos valores.

VI - escriturar em nome da Prefeitura Municipal de Senador Canedo, sem direito a qualquer
indenizagdo, no Cartorio de Registro de Imoveis, todas as areas publicas, que passam a integrar o
patriménio dominio do Municipio.

Paragrafo unico - Apo6s a assinatura do Termo de Compromisso, a Prefeitura, a juizo do 6rgdo
competente, podera permitir a execu¢do das obras por etapas do parcelamento, para liberacao de
venda e ocupacao parcial do loteamento, mediante Termo de Acordo com as seguintes
caracteristicas:

a) estabelecimento do prazo total para a execucédo completa das obras;

b) execucéo de todas as obras em cada etapa do parcelamento;

c) assegurar aos compradores dos lotes pleno uso e gozo dos equipamentos implantados;
d) a opcéo por este instrumento ndo da direito a homologacao parcial do loteamento.

e) realizacdo de cadastro técnico da rede de esgoto e galerias pluviais, para detalhamento de
informacdes de localizacéo de todos os elementos do sistema que foram construidos;

f) realizar a limpeza e desobstrucdo das redes atraves de método eficiente para a retirada de
eventuais residuos provenientes de sua implantacao; e,

g) certificar atravez de video inspecao, com fornecimento de videos, fotos, e relatérios, visando
diagnosticar eventuais efeitos construtivos.

CAPITULO X
Das Garantias

Art.31° - Como garantia das obras mencionadas no inciso | do artigo 30 o interessado
oferecera fianga ou caucionara, mediante escritura publica, uma area de terreno cujo valor, a juizo
do 6rgdo competente da Prefeitura, corresponda, na época da aprovacao, ao custo dos servicos a
serem executados. devidamente listados e observado o prazo de 2 (dois) anos na escritura.

8 1° - Findo o prazo concedido, caso o loteador ndo tenha realizado as obras a que se obrigou ou
gue tenha executado parcialmente, tomar-se-a, 0 mesmo, devedor da importancia necessaria a sua
realizagdo, devidamente atualizada, ficando a Prefeitura autorizada a exigir do fiador o cumprimento
integral da obrigacgéo, ou adjudicar ao seu patrim6nio a &rea caucionada, que se constituira em bem
dominial do Municipio.

§ 2° - A Liberagdo dos bens caucionados s6 ocorrerd em caso de execugdo de todas as obras
previstas no Termo de Compromisso ou de todas as obras das etapas previstas no Termo de
Acordo.

Art.32° - Pagos os emolumentos devidos para a aprovacao do parcelamento na forma do
Cadigo Tributario do Municipio e assinados o Termo de Compromisso, o0 Termo de Acordo, quando
for o caso, e a Escritura de Caucdo mencionados no Artigo 30 e 31, a Prefeitura expedira o
competente Alvara de Licenga para implantagdo do parcelamento a vigorar por 1 (um) ano,
revogavel se ndo forem executadas as obras no prazo, ou ndo for cumprida qualquer outra
exigéncia.

Art.33° - Uma vez quitadas todas as obrigacgdes, inclusive as cartoriais, realizadas todas as
obras, demarcados todos os lotes, quadras, areas publicas, zonas de prote¢do ambiental, e servigos



exigidos, a requerimento do interessado e apdés vistoria do seu 6rgdo competente, a Prefeitura
liberara a area caucionada mediante a expedicdo do Auto de Vistoria que daré plena quitacéo da
obrigagéo assumida no Decreto de Aprovacdo do parcelamento.

Paragrafo Unico - O requerimento do interessado sera acompanhado de 1(uma) planta
retificada do parcelamento se for o caso, da seguinte forma: 2(duas) cépias em papel comum, e 1
(uma) copia digital, entdo considerada oficial para todos os efeitos.

TiTULO V
DOS DESMEMBRAMENTOS, REMEMBRAMENTOS E REMANEJAMENTOS

Art.34° - Antes da elaboracao do projeto de desmembramento ou remembramento de gleba
para loteamento o interessado devera requerer uma consulta prévia ao 6rgao de planejamento do
Municipio sobre: a viabilidade do empreendimento, conhecer as diretrizes urbanisticas basicas para
0 desenvolvimento do plano e requerer a aprovagcdo de projeto de desmembramento ou
remembramento acompanhado da certidao da matricula da gleba, expedida no maximo a 30 (trinta)
dias pelo Cartério de Registro de imdveis competente e de planta da gleba a ser desmembrada ou
remembrada contendo 0s mesmos requisitos para parcelamento.

81° - A intervencdo ndo implicara no surgimento de nova via de circulagdo e logradouro publico,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes.

82° - A area a ser desmembrada sera incorporada ao parcelamento mais proximo existente, com
numeracao de quadras compativeis com este parcelamento.

83° - Em caso de desmembramento de gleba os procedimentos, exigéncias e prazos serao
expecificados nas diretrizes urbanisticas basicas expedidas pela orgao de Planejamento.

Art.35° - Para o desmembramento, remembramento ou remanejamento de lote, o
interessado requerera a aprovacdo com os documentos de propriedade expedidos no maximo a
30(trinta) dias pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, anexando o memorial descritivo,
do e planta do(s) lote(s) a desmembrar ou remembrar com situacdo antes, intermediaria se for o
caso e apos a intervencao contendo:

| - aindicacéo das vias existentes e dos loteamentos préximos;
Il - a indicacdo do tipo de uso predominante no local;
Il - a indicacéo da divisdo de lotes pretendidos na area;
IV - quadro informativo padrao conforme artigo 26, inciso |, alinea a.
Art.36° - N&o serdo aprovados desmembramentos de chacaras em lotes urbanos

Paragrafo Unico - ndo serdo aprovados desmembramentos de lotes urbanos que resultem
em lotes de meio de quadra com area inferior a 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados)
com frente minima de 10,00 metros e para lotes de esquina com area inferior a 350,00 m2 (trezentos
e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 10,00 metros sem contar o chanfro.

TiTULO VI
DOS RELOTEAMENTOS



Art.37° - O projeto de reloteamento, parcial ou integral, seré precedido de consulta prévia ao
orgdo de planejamento sobre a viabilidade do empreendimento e requerer a aprovacao de
reloteamento do plano urbanistico, para o qual atenderd o mesmo procedimento estabelecido para
loteamento, integralmente.

TITULO VII
DO REGISTRO IMOBILIARIO

Art.38° - Aprovado o projeto de parcelamento, desmembramento, remembramento,
remanejamento e reloteamento, de gleba, requerente fara o registro imobiliario do parcelamento e
dos lotes no Cartério de Registro de Iméveis e no 6érgdo competente da prefeitura dentro de
180(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacdo, acompanhado dos seguintes
documentos:

| - Titulo de propriedade do imével;

Il - historico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os udltimos 20(vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

Il - certidbes negativas:
a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;
b) acOes reais referentes ao imével nos ultimos 10 (dez) anos;
c) de agbes penais, crime contra o patrimdnio e contra a Administracao Publica.
IV - certiddes:
a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do requerente nos ultimos 10 (dez) anos;
b) de acdes pessoais relativas ao loteador nos ultimos de 10 (dez) anos:
c) de Onus reais relativos ao imovel,
d) de a¢bes penais contra o loteador nos ultimos 10 (dez) anos.
V - Copia do ato de aprovacédo do loteamento na Prefeitura;

VI - comprovante de transferéncia das areas publicas, conforme memorial descritivo, para a
Prefeitura.

VIl - exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa de
sessdo, do qual constaréo obrigatoriamente as indicagdes previstas no artigo 26 desta Lei, com as
informag0des atualizadas:

VIII - declaracdo do cénjuge do requerente consentindo no registro do loteamento.

81° - As Certiddes solicitadas devem ser emitidas em nome daqueles que, nos mencionados
periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imével.



§2° - A existéncia de protestos de a¢des pessoais ou de agdes penais, exceto os referentes a crime
contra o patriménio e contra a Administracdo, implica na regularizacao ou a comprovacao legal de
gue esses protestos ou acdes ndo prejudicardo os adquirentes dos lotes.

83° - A declaracdo a que se refere o inciso VIl deste artigo ndo dispensara o consentimento do
declarante para os atos de alienacdo ou promessa de alienacdo de lotes, ou de direitos a eles
relativos, que venham a ser praticadas pelo seu conjuge.

84° - A cessdo da posse, cumpridas as obrigacdes do cessiondrio, constitui crédito contra o
expropriante, de aceita¢éo obrigatoria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

85° - Em processo de desapropriagdo, a posse converter-se-a4 em propriedade, e a cessdo em
compromisso de compra e venda, caso haja obrigacbes a cumprir ou cumpridas seréo averbadas
na matricula relativa ao lote, quando do registro do imével.

86° - Os compromissos de compra e venda, as cessfes e as promessas de cessao valerdo como
titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da respectiva prova
de quitacao.

TiTULO VIII
DAS PENALIDADES

Art.39° - As infragfBes da presente lei poderdo ser penalizadas com a aplicagdo de multas
pelo 6érgao competente da Prefeitura, embargo administrativo e revogacao do ato que aprovou o
loteamento, sem o prejuizo de outras sancgdes.

Art.40° - As multas aplicaveis a profissional ou firma responsavel por projeto de
parcelamento serdo as seguintes:

| - 5 (cinco) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, por apresentar projeto em desacordo com
os dispositivos desta lei;

Il — 10 (dez) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote. por apresentar projeto de parcelamento
em desacordo com o local falseando medidas, cotas, e demais indicagfes;

Il — 20 (vinte) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, por falsear calculos do projeto e
elementos de memoriais descritivos ou por viciar projeto, introduzindo lhe alterages de qualquer
espécie apls aprovacao:

IV — 10 (dez) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por assumir responsabilidade na elaboracdo do
projeto de parcelamento e entregar a sua elaboracdo de fato a terceiros sem a devida habilitacéo.

Art.41° - As multas aplicaveis simultaneamente a profissional ou firma responséavel e
proprietario sdo as seguintes;

| — 200 (duzentos) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por inexisténcia no local da obra de execucgéo
do parcelamento de copia do projeto na forma como foi aprovado;

[I - 20 (vinte) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, por més de atraso na execug¢éo do Termo
de Compromisso ou Termo de Acordo;

[l - 1.000 (mil) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), pelo ndo cumprimento de intimacao

em virtude de vistoria ou de determinacoes fixadas no Laudo de Vistoria;



IV - 20 (vinte) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, por iniciar ou executar obras de qualquer
tipo no parcelamento antes do necessério Decreto de aprovacdo ou em desacordo com o projeto
aprovado;

V — 20 (vinte) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote pelo ndo cumprimento de determinacdes
fixadas no Laudo de Vistoria

Art.42° - As multas apliciveis a proprietarios de parcelamento serdo as seguintes:

| — 200 (duzentos) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, por remanejamento no projeto de
parcelamento sem prévia autoriza¢ao;

Il — 200 (duzentos) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, pelo ndo cumprimento da ordem
de embargo;

[l - 500 (quinhentos) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote por ocupar ou fazer) ocupar
parcelamento antes do cumprimento do Termo de Compromisso ou do Termo de Acordo;

IV — 500 (quinhentos) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, quando utilizar materiais
inadequados, ou sem as necessarias condi¢des de resisténcia, ou em desacordo com 0s projetos
e especificagbes aprovados;

Art.43° - Por infracdo em qualquer dispositivo desta lei ndo especificado nos Artigos 40, 41
e 42 poderao ser aplicadas as multas ao infrator de até 2(duas) UFM (Unidade Fiscal do Municipio),
por lote.

Art.44° - Nas reincidéncias as multas, estabelecidas nos Artigos 40, 41 e 42 serédo
cominadas em dobro.

Paragrafo Unico - Considera-se reincidéncia a repeti¢do da infracdo de um mesmo

dispositivo desta Lei pela mesma pessoa fisica ou juridica depois de passada em julgado
administrativamente a decisdo condenatoria referente a infragédo anterior.

Art.45° - O prazo para pagamento das multas aplicadas é de 5 (cinco) dias apés a aplicagédo
da mesma ou apos julgamento de recurso.

Art.46° - As multas ndo pagas nos prazos legais serdo inscritas na divida ativa.

Paragrafo Unico - Quando o infrator se recusar a pagar as multas impostas nos prazos legais, esses
débitos serao judicialmente executados.

Art.47° - Quando em débito de multa, nenhum infrator recebera quaisquer quantias ou
créditos que tiver com a Prefeitura, nem participara de licitacao ou firmara contratos ou ajustes de
qualquer natureza, ndo tera projetos aprovados nem obtera licenga para construir, ou exercer
gualquer transacao com a Prefeitura até que regularize a situacao.

Art.48° - Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos legais serdo atualizados,
nos seus valores monetarios, na base dos coeficientes de correcdo monetaria que estiverem em
vigor na data de liquidac&o das importancias devidas.

CAPITULO |

Da Revogacéo da Aprovacao e do Embargo



Art.49° - O parcelamento serd embargado, sem prejuizo de outras sancfes, nos seguintes
casos:

| - Quando o projeto nao for aprovado ou firmado o respectivo Termo de Compromisso;
Il - Quando executado em desacordo com as prescricdes desta Lei;
lll - Quando em desacordo com o Termo de Compromisso ou Termo de Acordo;

IV - Quando o responsavel técnico se isentar da responsabilidade de execucdo do projeto de
parcelamento ou quando substituido sem a devida comunicag&o ao érgao competente da Prefeitura;

V - Quando o responsavel técnico ou o proprietario deixarem de atender qualquer intimacdo da
Prefeitura referente ao cumprimento de dispositivos desta Lei.

Art.50° - A revogacdo do Decreto que aprovou o loteamento ou desmembramento ou
remembramento ou remanejamento sera aplicavel, sem prejuizo de outras sanc¢des, nos seguintes
casos:

| - Quando as obras néo forem executadas nos prazos previstos no Termo de Compromisso e Termo
de Acordo;

Il - Quando modificar o projeto sem aprovacao do 6rgdo competente da Prefeitura;

Il - No caso de obras embargadas e legalizaveis quando néo o forem dentro dos prazos e de acordo
com as exigéncias determinadas no Laudo de Vistoria;

IV - Quando a implanta¢éo do empreendimento ndo corresponder ao projeto aprovado;
V- quando ultrapassar o prazo previsto para registro dos lotes no Cartério de Imébveis;
VI- quando ultrapassar o prazo para implantacéo do parcelamento e reloteamento;

VIl - Caso se constate, a qualquer tempo, que a Certidao do Registro de Imdveis apresentada como
atual ndo tem correspondéncia com 0s registros e averbacdes cartorarias.

Art.51° - A notificacdo do embargo da execucédo ou revogacao do ato de aprovacdo de um
loteamento sera feita:

a) diretamente a pessoa fisica ou juridica proprietaria do parcelamento, mediante entrega
da segunda via do termo de embargo e colheita do recibo na primeira via.

b) por carta (A.R.) para os nédo residentes no Municipio e por edital, com prazo de 5 (cinco)
dias, publicado uma s6 vez em jornal de circulagéo local, para aqueles néo localizados apds 3 (trés)
tentativas de notificacao.

81° - As obras de execucdo de parcelamento que houverem sido embargadas deverdo ser
imediatamente paralisadas.

8§2° - Para assegurar a paralisacdo das obras de execucdo de parcelamento embargados a
Prefeitura poderd, se for o caso, requisitar for¢a policial, observados os requisitos legais.

83° - O embargo s6 podera ser levantado apds o cumprimento das exigéncias apontadas no Laudo
de Vistoria e mediante Requerimento do interessado ao 6rgdo competente da Prefeitura,
acompanhado dos respectivos comprovantes do pagamento das multas devidas.

TITULO IX



DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art.52° - A Prefeitura sé expedira alvara para construir, demolir, reconstruir, reformular ou
ampliar edificagbes em lotes de Parcelamentos que tenham sido vistoriados, aprovados e
licenciados pela prefeitura.

Art.53° - Os projetos de parcelamento poderdo ser moclificados desde que estejam de
acordo com a Lei de Zoneamento e do Plano Diretor, mediante aprovacao da Prefeitura.

Art.54° - Cabera ao loteador qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes
ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo as medidas dos parcelamentos
aprovados.

Art.55° - Caso haja sobra de area na gleba parcelada quando da implantacdo, a mesma
passard para o dominio publico se ndo reclamada no prazo de 1(um) ano pelo proprietario. Se
houver a reclamacgéo e havendo interesse para o parcelamento, obedecera as exigéncias desta lei.

Art.56° - Cabe a Prefeitura recusar aprovacdo de projetos de parcelamentos e
remanejamentos para impedir o excessivo numero de lotes e consequente aumento de
investimentos em obras de infraestrutura e custeio de servi¢cos e, ainda, fixar o nimero maximo de
lotes em que a area sera subdividida.

Art.57° - As infracOes a esta Lei serdo incorporadas negativamente junto ao CREA/CAU, no
histérico do profissional e da firma corresponsavel, sem prejuizo das penalidades a que estiverem
sujeitos.

Art.58° - Nenhum servico ou obra publica sera prestado ou executado em terrenos
parcelados sem prévia aprovacao e licenga da Prefeitura.

Art.59° - Os projetos de parcelamento aprovados pela Prefeitura até dezembro de 2006, a
legislacao anterior vigorara até a data de vencimento do prazo para implantagéo, apds o vencimento
da data de implantacéo ficam sujeitos ao Artigo 50, inciso VI desta Lei.

Paragrafo Unico - Caso haja necessidade de alteragfes, estas ficarao sujeitas as exigéncias
desta Lei.

Art.60° - O projeto sera elaborado por profissional devidamente habilitado pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU e
escrito no Cadastro de Atividade Econémica - CAE, do municipio e no 6rgdo municipal de
planejamento assinado pelo proprietério e o contrato entre ambos anotados no CREA/CAU, sendo
uma cépia anexada ao processo.

Art.61° - Para assinar projetos de parcelamento do solo, desmembramento,
remembramento, remanejamento, reloteamento e projetos de arquitetura em geral, o responséavel
técnico deverd ser escrito obrigatoriamente, no Cadastro de Atividade Econdémica - CAE, do
municipio de Senador Canedo, enquanto durar a obra.

81° - No caso do autor do projeto, se este ndo for cadastrado no municipio de Senador Canedo
devera recolher o imposto sobre servico de qualquer natureza- ISSQN, espontaneo.

§2° - O numero do Cadastro de Atividade Econdmica - CAE, do autor do projeto e do responsavel
técnico, deve constar em planta, ao lado do niumero do CREA/CAU.

83° - Os projetos mencionados no caput deste artigo deverdo ser assinados pelo autor do projeto,
responsavel técnico e pelo proprietario do empreendimento.



Art.62° - Esta Lei entrar4 em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SENADOR CANEDO, ESTADO
aos XX dias do més de XXXXXXXXX de 2019.



